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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB I o omE N, e NO sz W o3 S0 s W BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN aunusstralie-iIVlainstralse
188/1: NO im NW-Teil:NW 156/4; NO 227/10: NW 238/2: NW 246/2: NW 1
1.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB 190/1: NO 92712 'NO 156/8:  NW 227/5: NW 2401 SO 24613 W gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 BauGB
192/1: NO : 157/1: NO ; 240/2: NW : =
1.1 193/2: NO ggﬂgg NS 158/1: NO 227/8: NO 240/3: SO 253/2: SO 1.0 GEBAUDEGESTALTUNG
Die Grundflachenzahl betragt: 194/1: NO 96/5: NO 158/2: NO 227/9: NW 2411 NW 255/3: S0
e Nw 974 NO 102 NO 22006, SO Saa AW S5 W, 1 . . .. o
- 04 200/2- NW 97/3: SO 160/1- NO 559/7- 3O 544/2- NW im Ostteil: O Gebaude, deren Breite auf der StraBenbegrenzungslinie 18,00 m Gberschreitet, sind
— 0,6 bei Grundstiicken, die an einer vorderen und einer seitlichen 202/1 NW e S 160/2: NO 233/3: SO 244/3: SO 275/1: NW nach hdchstens 7,50 m Breite durch einen Riicksprung von mindestens 1,20 m Tiefe
StraBenbegrenzungslinie liegen (Eckgrundstucke) 203/2: NO 08/1- NO 161/1: NO 234/1: NW 244/4: NO und mindestens 3,00 m Breite Uber die gesamte Gebaudehdhe zu gliedern. Je weiterer
) 206/4: NO 08/2: NO 161/2: NO 234/4: NW 245/1: NW Uberschreitung der 18,00 m Breite um volle 8,00 m ist ein weiterer Rlcksprung mit den
Bei sonstigen Grundstiicken bis einschl. 300 gm GréBe kann eine Uberschreitung der g?gﬁf N 100/10:  NO ]ggg; Ng 236/3: SO 245/4: SO gleichen MindestmaBen vorzusehen.
Grundflachenzahl bis 0,5 zugelassen werden. 512/0- NW 1oons: N9 162/4. NO " <
513/1: SO 10110:  NO 162/5- NO 22 _ o ) ) . 2.0 GESTALTUNG VON HOFFLACHEN, STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN
1.2 _ ) ) 213/3: SO 102/9: NO 162/6: SO Gebaude, die ganz oder teilweise auf der Grundstiicksflache bis zur
Festsetzung der maximalen Wand- und Gebaudehéhen: 213/4: NW 105/4: NO 163/1: NO 1. Baugrenze errichtet werden, sind auf der StraBengrenze zu 2.1 . .
. _ o1y b 1065 N9 joae NS errichten (Baulinie). Dies gilt nicht fur erforderliche Riickspriinge Bei der Gestaltung von Hofflachen, Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplétzen und
— Geltungsbereich auBer Gebiete 1 und 2 ) . _ ) 518/5. 3O 108/7: NO 164/6- SW gem. bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 1.1. Garagen sind nur wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen (z.B. Fugenpflaster,
Bis zur 1. Baugrenze (vgl. zeichnerische Festsetzung) betragt die maximale Wandhéhe 518/8: NW 109/7: SO 164/7 NO Schotterrasen oder Kies) zu verwenden.
6,80 m und die maximale Gebdudehdhe 10,40 m. _ } 218/9: NO 12n: NO 165/1: SO 2.3
Von der 1. Baugrenze bis zur 2. Baugrenze betragt die maximale Wandhéhe 4,00 m und 220/1: NO ]]‘5‘;-123 g‘\‘;v\’ 165;}15 g(\/)v Auf hochstens 50 v.H. der Grundstiicksflache innerhalb der Tiefe bis 3.0 DACHGESTALTUNG
: . " " gg?ﬁg Nw 131/1: SW 165/2. ' 30 zur 1. Baugrenze dirfen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
die maximale Gebaudehohe 6,20 m. ; SwW 131/3: SW oor2: errichtet werden 3.1
223/1: NW 1517e: 30 168/3: NO - Es si " L : o :
_ 504/4- NW : 169/1: NO s sind nur Satteldécher mit einer Neigung von 35 - 45° zulassig. Ausgenommen sind
— Gebiet1 ] N e 224/5: NW 1316 SOMO  qg92:  NO 2.4 Nebenanlagen und Garagen. A ~
Die Wandhéhe betragt 5,80 - 6,20 m und die maximale Geb&audehéhe 9,80 m. 225/3: NW 133/ SO 169/5: NW Jenseits der 2. Baugrenze sind Stellplatze, Garagen und sonstige SN\S
Gebi . N 13322 NO 16378 29 Gebaude unzulassig. Ausgenommen hiervon sind das Gebiet 1 3.2 o ) . o I
— Gebiet 2 . . . . ) ; 133/3: NO+SW ; sowie Grundstlicke, die an einer seitlichen StraBenbegrenzungslinie Die Hauptfirstrichtung muss parallel zur langeren Seite des Geb&audekorpers angeordnet =7/ »
Bis zur 1. Baugrenze (vgl. zeichnerische Festsetzung) betragt die maximale Wandhéhe 226/4: NO 133/6:  NO 171/3: SO - : S g gsn! i g g RO
4.20 m und dic maximaie Gebaudehdhe 8.00 m 227/3: NW 133/7- NO 171/4: NW liegen (Eckgrundstlicke): An der seitlichen StraBenbegrenzungslinie sein. \\\\\\\\\\ AN
’ . ’ o , " 227/4: NW 133/8: NO 171/5: NW durfen Stellplatze und Garagen in der gesamten Grundstuckstiefe 2N 7
Von der 1. B bis zur 2. B betrégt d le Wandhohe 4 d P 9 g ]
i Ireximale CobAadehaie 650 a2 2o Deiragt die maximale THandnone ;00 m un 228010: 89 133 NO 173 NO errichtet werden. Im Gebiet 1 dirfen Garagen und Stellplatze 3.3 —
. : 136/1: N : . . M " " . H H H H = H = H
, innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und nordlich der Die gesamte Breite aller Dachgauben je Dachseite darf hGchstens die Halfte der Breite
228/12: NW 136/10:  SW 175/2: SW . ; - : :
Im gesamten Geltungsbereich kann fiir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Kamine) eine 228/13; SO 13612 SO 175/3: NO Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. der darunter liegenden AuBenwand betragen.
geringfugige Uberschreitung der maximalen Gebaudehthe zugelassen werden. gggﬂg; 28 136/14.  SW ];gg: Ng o5 3.4
gggﬂgg 28 13008 g\% 1;% 28 GemaB § 23 (3) BauNVO kann jm gesamten Geltungsbereich _fiir Auf Dachgauben sind nur Schleppdécher zuléssig.
2.0 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB 558/ ) NW 150/1: NW 177/4- NO Balkone, Terrassen und deren Uberdthungen ein Uberschreiten 35
558/20: NO 151/1: SO 178/5- SwW der festgesetzten Baugrenzen um maximal 1,50 Meter zugelassen - ) .
2 1 208/3: NW ]g;ﬁ 38 179/1: NO werden. Anderungen an und auf bereits errichteten Gebéuden, Der Dachliberstand am Ortgang darf héchstens 30 cm betragen.
Im Geltungsbereich ist, auBer im Gebiet 1, die abweichende Bauweise festgesetzt. In der S, N 152/2: NO 180 S Kvgrlﬁéi 235}?;%%?;% gmeqlgr?éfg?/ggarﬁal’i?noam us%eﬁczhurgg%ns’sen 3.6
abweichenden Bauweise werden die Gebaude auf nur eine seitliche Grundstuicksgrenze 559/9: NW 152/3: N 181/2 SW ’ A - - .
1. Zur anderen seitlichen Grundstiicksarenze sind A - - : 153/2: NO : werden. Es dirfen nur harte Dacheindeckungen in roten oder rotbraunen Farbtdnen verwendet : . T ] ;
B erinngaren ncuhation. Dieinir seliahe Grundstockag bnce. v qebau r - e Bearbeitung: e O e Stocirn
g st in nachfolaender Taballe flurstickab p Cim Eall ur 4: : 182/4°  NO 3.0 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN - / unc Stagtplane
werden muss, ist in nachfolgender Tabelle flurstiicksbezogen festgesetzt; im Falle von 363/1: NO 154/2: NO : % A Erbacher StraBe 4
nachtraglichen Grundstiicksteilungen ist die Bauweise entsprechend der 363/2" NO 155/3:  NO gggg EICVJV WOHNGEBAUDEN, §9 (1)Nr.6BavcB e
Nachbarbebauung sinngemaB zu bestimmen. 32353: glg oo NS oa/1. NW 3 1 MaBstab: 1:1.000
363/7: : ) . ; ]
: o . . : ezeichnet: E.J.
(NW = nordwestliche, NO = nordéstliche Grundstlicksgrenze; Im Gebiet 1 sind je Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen %atum: 17.05.2006 ' -?;28361[)561{_?%61&;
SW = slidwestliche, SO = stidéstliche Grundstlicksgrenze) zulassig. '
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