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N ZEICHENERKLARUNG: TEXTFESTSETZUNGEN 1513 Pflanzliste | 1.8.0 Die Behandlung von Niederschlagswasser gem. § 9(1)14. BauGB i.V.m. § 42(2) HBO Bebauungsplan Bischofsheim "Auf dem Schwarzen Berg"
” — “@7\ Einheimische, standortgerechte Gehdlze, die im Planungsgebiet fiir Aufforstungen und Hecken- 1.8.1 Das von den Dachflachen abflieRende und sonst auf den Grundstiicken anfallende unbelastete - Verfahrensvermerke -
=0 =% \ W —— TSR Ly R “*fg{-g,\\ Art der Baulichen Nutzung PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB pflanzungen verwendet werden kénnen: Niederschlagswasser ist zu sammeln, als Brauchwasser zu verwenden (z.B. Toilettensplung) : _
pe < - . . > o ) - (§ 9 Abs. 1 BauGB) Wald (Qualitat: Forstware, 3 j.v. 140 - 180 cm): oder auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen (z.B. in Versickerungsmulden). 1. AufstellungsbeschluB durch die Gemeindevertretung gemaR § 2 (1) BauGB am 24.09.1996
Lot Be b a u u n g S p | a n m It I nteg rl e r‘te m L a n d S C h afts p | a n 1.1.0 Die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1)1. BauGB Spitzahomn, Hainbuche, Esche, Schwarzpappel, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Feldulme 1.8.2 Von der Versickerung ausgenommen sind die Flurstiicke Nr. 477/1, 477/5, 475/2-3 und 476/5 und Anderung am 24.11.1997
[ e : : ; ante litat: re 3i.v. . ; (Verdacht auf Altablagerung). e
| . 111 Fir die mit GE I, GE Il und GE Ill bezeichneten Gebiete werden Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO Wakdmante! (Quathiit: Forstwars, 3 |.v. 140 - 180 om): _ . o) 2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 11.10.1996
% " " Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) festgesetzt. Wildapfel, Zitterpappel, Wildkirsche, Wildbirne, Silberweide, Bruchweide, Traubenkirsche 1.9.0 Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung und Anderung am 18.12.1997
/ F I u r 7 - AUf d e m S C hwa rze n B e rg N 1.1.2  Gem. § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, da® Erdablagerungen und Erddeponien nicht zuldssig sind. Strauchschicht (Qualitat: Stréucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, 100 — 150 cm): 1.9.1 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18915, abzuschieben
/ Dies betrifft auch baugenehmigungsfreie Aufschiittungen und Ablagerungen i.S. von § 63 HBO. Haselnuss, Eingriffliger WeiBdorn, Zweigriffliger WeiRdorn, Rainweide/Liguster, Schiehe, und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. 3. Ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiligung am 13.03.1998
. . . Gem. § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, daR Lagerplétze und Lagerflachen iber 500 gm nur Hundsrose, Kriechende Rose, Echter Kreuzdorn, Holunder, Wolliger Schneeball, 1.9.2 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollen auf den Baugrundstiicken eingebaut und
/G e m e I n d e B l SC h Ofs h e I m Art und Mass der Baulichen Nutzung ausnahmsweise zulassig sind. | Gewdhnlicher Schneeball, Bluthartriegel landschaftsgerecht modelliert werden. Bei den Erdmassen, die im Rahmen der Erschiiefung 4. Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 16.03.1998 bis 27.03.1998
L (§ 9 (1) 1 BauGB i.vV.m. § 16ff BauNVO) anfallen ist zu tiberprifen, ob sie einer Wiederverwertung zugefiihrt werden konnen.
oA N N N 1.1.3 GemaR § 1(6) BauNVO werden Ausnahmen gem. § 8(3)Nr.3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht 1.5.14 Pflanzliste II 110.0 Flachen bei d Beb b SuE e v e 5. Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentl. Belange gem. § 4 (1) BauGB
/ T N\ K . Bestandteil des Bebauungsplanes. Begriinung im Bereich der Gewerbegebiete: 10.0 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere vom 10.03.1998 bis 06.04.1998
< / Art der baulichen | Zahl der GroBkroniae Ba s il et H it Bal . Einwirkungen erforderlich sind gem. § 9 (5) BauGB
Nutzung Vollgeschosse 1.1.4 In den Gebieten ,GE I* und ,GE IlI* sind von den gem. § 8(2) BauNVO allgemein zuléssigen NG SR 1. S— (RN Sanhutnmun 3 x VEIpS.—- NN, ST Y. e 1.10.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als vernassungsgefahrdete Flache 0. Bnsts S5 SINEReIbsetd Gt G Samaindsverel 23.02.3001
Nutzungen Einzelhandelsbetriebe und Endverbrauchermérkte nicht zuldssig. Fiir Betriebe, die Spitzahom, Birke, Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Kaiserlinde, Winterlinde, Kaiserlinde, gekennzeichnet. ‘ . P R—— ung & £8.8¢
" 5 - . Silberlinde
- Warensortimente auf dem Betriebsgeldnde auch an Endverbraucher abgeben, kénnen 7. Ortsiibliche Bekanntmach der dffentli Al 5
Grundfldchenzahl| Geschossflachen- : s E e ? 1 : achung der &ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB am 23.02.2001
+ oo S Ausnahmen gem. § 31 BauGB zugelassen werden, wenn die Geschossfliche fiir den Direktver- Kisinkronige Bume 2. Ordnung (Qualitl: Hochstemm 3 x verpflanzt mit Baien. STU 12714 om): ||  RAUCRONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BaueS
. kauf dieser Waren einen untergeordneten Teil der Gesamtgeschossflache des speziellen zsche,hEb:.re:crg, M.ehl‘bgere, (;?;efuzlltbluhende Wlld:irs;he, Spitzahorn, Kugelahom., Feldahomn Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 87 HBO sowie gemaR 8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Planzeichnung und Begrindung
Betriebsteiles einnimmt (hdchstens 30 %), im Einzelfall jedoch nicht mehr als 300m?. SR SRR St 3 » Ve, shne -, 100 - 550 om howy: § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den geman § 3 (2) BauGB vom 05.03.2001 bis 06.04.2001
Bauweise (Nutzungseinschrankung gem. § 1(9) BauNVO i.v.m. § 1(5) BauNVO) Feldahom, Hainbuche, Gemeiner Flieder, Haselnuss, Eingriffliger WeiSdom, Rainweide/Liguster, Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI S. 102), beschlossen gem. § 5 HGO.
115 Im Baugebiet GE | ist ein Nachtbetrieb zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr nicht zulissig Kriechende Rose, Hundsrose, Echter Kreuzdorn, Holunder, Wolliger Schneeball, Bluthartriegel, 9. Beteiligung der Tréger 6ffentl. Belange gemaR § 4 (1) BauGB vom 28.03.2001 bis 11.05.2001
o ' ' ' Kornelkirsche 2.1.0 Décher
; 1.1.6 GeméaR § 1(5) und (9) BauNVO sind nur ?et.nebe zuldssig, von deren Anlagen keine stdrenden Fassadenbegriinung (Qualitat: Straucher, 2 mal verpfianzt, mit Topfbalien): 2.1.1 Im Bereich der Gewerbegebiete sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Nebenanlagen i. S. 10. Offenlegungsbeschlul des gednderten Entwurfs durch die Gemeindevertretung am 20.09.2001
Ubec PP pas— bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen ausgehen. Wilder Wein. Hopfen, Scheinrebe, Waldrebe, Echte Weinrebe, Efeu, Pfeifenwinde, von § 14 BauNVO mit Sattel-, Walm- oder Pultd&chern mit einer Dachneigung von 15 — 45° aus- = y .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 11.7 GemaR § 9(1)Nr. 23/24 BauGB sind die in der 12. Verordnung (Stérfallverordnung) des BImSchG Trompetenblume, GeiRblatt, Kletterrosen. zufiihren. Bei Geb&udeabschnitten, insbesondere bei Produktions- und Lagerhallen mit einer 11. Ortsiibliche Bekanntmachung der ersten ereuten offentlichen Auslegung
enthaltenen Anlagen (Anhang 1), in denen Stoffe nach Anhang Il dieser Verordnung vorhanden sind Staudenunterpflanzung/Bodendecker (Qualitat: mit Topfballen): bebauten Grundfldche iiber 400 gm sind Flachd&cher zuléssig. geman § 3 (3) BauGB am 21.09.2001
+ o offene Bauweise oder entstehen konnen, nicht zulassig. Kieingehdlze: Buchsbaum, Ginster, Kriechspindel, Johanniskraut, Fingerkraut, Rosen 2.2.0 Werbeanlagen : : -
1.1.8 Als flichenbezogener Schallleistungspegel (i.S. der Gliederung geméagR § 1(4) BauNVO i.v.m. i el - i ;. : ; - ; : u . Erste"erneute Offefnthche AuEingng Ges Bebauungsplanentwurfes mit Planzsichnung und
. { — Stauden halbschattiger Bereich: Bergenia, Storchschnabel, Glockenblume, Waldmarbel, Herbst 2.2.1 Werbeanlagen in den Gewerbegebieten dirfen das Erscheinungsbild von Gebauden und deren Begriindung geméR § 3 (3) BauGB vom 26.09.2001 bis 10.10.2001
M- Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache § S0 SImOuE) Wit -G Gumiston G Il und G IIl jeweils 65 dB(A)/qm (tags) und 50 dB(A)/qm anemone, Taglilie, Waldsteinie, Fame, Schattengraser, Blumenzwiebeln etc. Umgebung, von StraBen und Plétzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Eine ver-
! .—:l__l'.]berbaubare Grundstiicksfléche, § 23 BauNVO sowie in dem Gebiet GE | 62 dB(A)/gm (tags) und 45 dB(A)/gm (nachts) festgesetzt. Stauden sonniger Bereich: Lavendel, Katzenminze, Hornkraut, Teppichkamille, Mauerpfeffer, unsta!tende Héufung von Werbeanlvagen ist unzuléssig. Lagg und 91’6[&? von We?rbeanl'agen sind 13. Erste erneute Beteiligung der Trager offentl. Belange gemaR § 4 (4) BauGB vom 25.09.2001
L — . — +——Baygrenze, § 23 BauNvO 1.1.9 GemaR § 14(1) BauNVO sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie baugenehmigungsfreie Hauswurz, Salbei, Thymian, Nachtkerze, Seifenkraut, Goldschafgarbe, Gréser, Blumenzwiebeln auf die Fassadengliederung abzustimmen. Werbeanlagen sind bei Geb&uden mit geneigten bis 10.10.2001
9 ‘ Vorhaben i.S.v. § 63 HBO ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Extensive Dachbegriinung (Substratstarke 6-12 cm): Décgzrn '1”éb';’_,zzr TLau;kar:te Scwr'bzu"} Ongar.tgdzulassl{g und b?[;lflc:gedec;tgn hBauk?rpern
. Stai g ——— nur bis zur Geb&udeoberkante. Werbeanlagen sind unzulassig aut Dachern und Schornsteinen 14. SatzungsbeschluR durch die Gemeindevertretung geman § 10 (1) BauGB am 29.10.2001
o 1.2.0 Das MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1. BauGB i::::;ir;hitrlt:z:crn ::::\:urz, Mauerpfeffer und Thymian, jeweils in Arten und Sorten, sowie an Baumen, Lampen und Masten. Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.
e rstiachen
: . , 15.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 121 Als MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt: Zwiebeln: Blumenlauch, Zwiebeliris, Wildnarzissen, Wildtulpen, jeweils in Arten und Sorten, A:mﬁg c:ier?tvixa:fzetng:?c?\sg?;ug:;;F:\nc;eZ\/%:l?élzL?r? : aundzggjnzlgg;ﬂngESCmUB e
Grundflachenzahl: 0.8 Milchstern. HINWEISE 9 i g am 22.04.
Geschofflachenzahl: 1,6 dser: Zi i i i ils i i . . - P |
+ StraBenverkehrsfidche e S i - Graser: Zittergras, Schwingel, Wimpernpergras, jeweils in Arten und Sorten, Rispengras 1. Im Bereich der Baugebiete GE I, Il und Il sowie der offentlichen Verkehrsflachen werden Altab- 16. Ortsubliche Bekanntmachung der zweiten erneuten 6ffentl. Auslegung geman § 3 (3) BauGB
; E ; . . . lagerungen vermutet. Bei einer Bebauung dieser Flachen sind folgende Auflagen zu beachten: am 14.06.2002
1.2.2  Als maximale Hohe der baulichen Anlagen wird 10,0m festgesetzt. Ausnahmsweise ist eine 1.6.0  MaRnahmen sowie Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur a) Die Entsorgung des Aushubs hat ordnungsgemaR zu erfolgen. . :
Auf dem Uberschreitung bis 11,5m zuléssig. MaRgebend ist bei geneigten Déchern die Firsththe und bei Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20. BauGB i.V.m. § 9(1)25 BauGB i : . . __ 17. Zweite erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Planzeichnung und
, b) Der Aushub hat unter Aufsicht eines fachkundigen Ingenieurbiros zu erfolgen. Beariind R & 3 (3) BauGB 24 06.2002 bis 05.07
Grinflachen PRaRShuhem @0 S+ S0 SR—. 1.6.1 Die Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen (Forstware) im Bereich der Ausgleichsflachen B B dere Auffalligkeiten sind der Abteilung Staatliches U | des Regi asidi R T — R
Bezugshdhe ist die Héhenlage der angrenzenden Strafe (StraBenmitte) in der Mitte der StraRen- o i R i : udli i “ gj g i SR S A S —"— R —
farbungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e - S« AT SR smc‘i ggmé Pflanzhstej | zu bepflanzen. Sudllch'des ,Silbersees glnd derzeit in Ackernutzung Darmstadt umgehend zu melden. 18. Zweite erneute Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange gemé&R § 4 (4) BauGB vom
/ Neben dem . ' v k.. befindliche Fiéchen mit standortgerechten Gehdizen gem. Pflanzliste | aufzuforsten. d) Der Bereich der Altablagerungen darf nicht zu einer gezielten Versickerung von Niederschlags- 24.06.2002 bis 05.07.2002
achasarBen / cas mitte und StraBenachse der anbaufahigen Stral3e. Zur Aufforstung sind Forstpflanzen aus autochthonem Saatgut zu verwenden, die in regionalen wasser genutzt werden.
H «“,"I Private Griinflache 130 Die Bauweise und die iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9(1)2. BauGB ;ors:’bal;‘m:chulen gezoggr:lv:‘erdir;..lgs :n{cji ca. .6%00-:'000 Zflar;zenMp{r: h: zu pflanzen. ; e) Die AuBenanlage zur geplanten Bebauung ist mindestens 30 cm mit sauberem Erdaushub bzw. 19. Satzungsbeschluf durch die Gemeindevertretung gemé&R §10 (1) BauGB am 26.09.2002
T ‘ Zweckbestimmung - Erhaltung von Griinstrukturen " 1 ur Verhinderung von moglichen Wildschdden sind entsprechende Malsnahmen zu ergreiten.
Ty o 131 d \ B _ : ; Mutterboden abzudecken. ,
= = ) = S w"t ens Bnmsim g, § 22(_2) ANO Seigeese Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist aus Griinden der Gewahrleistung fiir einen Zeit- 20. Ausfertigungsvermerk
" / . 132 Abweichend von der offenen Bauweise wird gem. § 22(4) BauNVO festgesetzt, daR Geb&ude mit raum von 6 Jahren vertraglich zu vereinbaren. Die Aufforstungsfldche ist in diesem Zeitraum 2. Von Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist der vorgeschriebene Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen in
‘ Ll ol _ A‘ — I - einer Lange der AuRenwand von max. 80m mit den notwendigen Abstandsflachen zuldssig sind. 1 x jéhrlich zu méhen; abgestorbene Gehélze sind zu ersetzen. Im 10. und im 20. Jahr ist der Grenzabstand bei Einfriedungen und Bepflanzungen einzuhalten. Bei Anpflanzungen ist gegen- Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils
‘ M ol Lo sserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtscha 5 i i i i i andi indli i U insti ie fur di i 9
', ' 777 7777 7es CEe e - 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 140 Versorgungsanlagen gem. § 9(1)12. BauGB Bestand zu ldutern. iiber landwirtschaftlichen Grundstiicken der doppelte Grenzabstand einzuhalten. zu_standlgen gememdhchen Gremu_Jms gberelnstlmmt und d;ss die fur die Rechtswirksam
77 TIFTT T 77 - - > (§ s. 1 Nr. auGB) . ; _ _ : _ ) . _ ) /41~ keit maRgeblichen Verfahrensschritte eingehalten worden sind.
77 5 JEH [ | vinter — " 141 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne Grenzabstand auf der 162 Nordlich des Gewerbegebietes (Ausgleichsfliche C) ist eine Feldhecke mit einer mittleren Breite 3. Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberfléchennahen S UEs, %\
" j i der! Grundstiicksgrenze zulissig — abweichende Bauweise gem. § 22(4) BauNVO durch Grenz- von 5 - 10 m anzulegen. Die Anlage der Feldhecke erfolgt mit Strauchern aus der Pflanzliste . Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen gegen die Gefahr von Vernassung und G Sgpqqmeinde Bischofsheim, den  § 4 voy o
O 0 Parkplots e Bl oo e Sport, Wasserflache bebauung zwingend auf der rilckwartigen und den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Die Hecke ist so zu pflanzen, dass die AuRenbereiche von niedrigwiichsigen Strauchern einge- Setzungsrissen erforderlich werden kénnen. Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bedurfén;._ et 4 v - . SN
| ; e nommen werden und die Innenbereiche von héherwiichsigen Strauchern. So entsteht ein einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit P
1.5.0 Das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stufiger Aufbau der Hecke. Um ein méglichst undurchdringliches Dickicht von Strduchern zu Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusétzlichen Aufwendungen "
: gem. § 9(1)25a. BauGB schaffen, sollten die Pflanzabsténde untereinander max. 2,0 m betragen. Der Gehdlzrand ist (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernédssung) zu rechnen. Diese sind entschédigungslos _Af777~ Reinhard Be
kleinen G Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir 151 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung néher bezeichneten Umfange nicht linear, sondern leicht gelappt zu gestalten. Die Gehdlzpflanzung ist gruppenweise mit ca. hinzunghmen. Wer in ein bereits verndsstes oder vernassungsgeféhrdetes Gebiet hinein baut ; - Burgermeister
N MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur sind entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelb&dume und Straucher 10 Pflanzen pro Art anzulegen, die sich innerhalb der Pflanzung unregelméBig wiederholen sollen. und keine Schutzvorkehrungen gegen Vemassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen |2 % N ' . ——
. und Landschaft . e : Die Pflanzung erfolgt gem. DIN 18916, die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Geholz- keine Entschadigung verlangen. Vo .@I.\;sléenehmlgung gem. § 10 (2) BauGB durch Regierungsprasidium Darmstadt am
zu pflanzen und zu unterhalten (Festsetz. als Voraussetzung f. einen Bescheid gem. § 178 BauGB) : : o frers 505
—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) . . bereiche sind aus Griinden der Gewéhrleistung entsprechend DIN 18919 fiir einen Zeitraum " o ) )
' 1.5.2 Bei allen Kfz-Stellplatzen miissen mind. 25% der Fléche in gleichmaRiger Verteilung mit Landschafts von 3 Jahren vertraglich zu vereinbaren. 4. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenver- _22. Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebaugngsplanes geman
i ird hi i : 9 . . . ; i 5 g 10 (3),'Satz 1 BauGB arh 7 (AN 713
Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz rasen Typ R§M 7.?.1 der Pflanz'enlsgte angelegt werden. Empfohlen.wwd hierzu die Verwendung Die nordlich an den geplanten Gehdlzsaum des Gewerbegebietes anschlieRenden Ackerflachen farbungen und Fundgegenstérzdel (z.B. Scherben, Stmpgerate, Skelettreste) sind nach § 20. ; §100) M l, .,,-},N, ;_;,L.i /
" : von Rasengittersteinen oder weitfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite gréBer 2cm). o i ; - s atea o . Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, f
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in Sukzessionsflachen umzuwandeln. Die Einsaat erfolgt initial mit einer an die Standort- 65203 Wiesbad wdon. Funde und Fundstelie sind i d | 22 "Inkrafttreten des Bebauungsplanes gema® § 10 (3, Satz 4 BauGB am 17 JAN 2003
gemét § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 15.3  50% der nicht-iberbaubaren Grundstiicksflache in den Baugebieten GE Il und Il sind gértnerisch verhéltnisse angepassten Saatgutmischung (Aufwandmenge ca. 5 g pro qm) gem. DIN 18917. )3 Wiesbaden, zu meiden. Funde und Fundstelle sind in unveréindertem Zustand zu erhaten 177 | ' e - e
= Flichen mit Vorhaltefunktion im Sinne eines Flachenpools oder als Griinfléiche nach Pflanzliste anzulegen. 70% der nicht-iiberbaubaren Grundstiicksfléche AnschlieBend sind die Flachen fur die Dauer von 10 Jahren sich selbst zu iiberlassen, so dass S SRR SR S0 S Sy ST S—. - /)
Ausnahme: Fliachen A, Bund C in dem Baugebiet GE | sind gértnerisch oder als Griinfliche nach Pflanzliste anzulegen. sich hier Ruderalfluren ausbilden kénnen. Der Ruderalcharakter ist durch eine gelenkte Sukzes- 5. Im Plangebiet liegen elektrische Erdkabel des Uberlandwerks GroB-Gerau. Bei Baumpflanzungen /\<
154 Je 200 qm angefangener Grundstiicksfléche ist ein Baum 1.Ordnung oder 3 Béume 2. Ordnung sion zu erhalten. Dazu erfolgen Pflegegénge in Form einer Mahd und Entbuschungsmanahmen sind die notwendigen Absténde einzuhalten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu
Umgrenzung von Fléichen fiir bestimmte EinzelmaBnahmen aus der Pflanzliste zu pflanzen. in Abstanden von ca. 7 — 10 Jahren. Das Mé&h- und Schnittgut ist von der Fléche zu entfernen. den Versorgungsleitungen werden die Kosten fiir SchutzmaRBnahmen nicht tbernommen.
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB 155 30 % der neu entstehenden tir- und fensterlosen Fassadenfldchen sind mit geeigneten Kietter- 1.6.3 Die dstlich des Silbersees vorhandene Ackerfléche (Ausgleichsflache A) ist in extensiv zu 6.  Zur Erstellung einer konkreten Gefahrenanalyse und zur Abgrenzung eventuell erforderlicher
nach Vorgabe des Landschaftsplanes pflanzen nach Pflanzliste zu begriinen. Bemessungsgrundlage: 1 Selbstklimmer pro 6 Ifdm zu nutzendes Griinland umzuwandeln. Die Einsaat erfolgt initial mit einer an die Standortver- KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen sind vor Aufnahme von Standorterkundungen (z.B. Beu-
C: Ausgleich der Eingriffe in geschiitzte Biotope begrinender Wandflache oder Rankgeriist in entsprechender GroRe. haltnisse angepassten Saatgutmischung (Aufwandmenge ca. 5 g pro qm) gem. DIN 18917. grunduntersuchungen und Bauarbeiten) Detektionen / Testaufgrabungen durchzufiihren.
A, B: Ausgleich der Beeintrachtigungen sonstiger Funktionen s88  SEN A I Sop ' : ) . ) AnschlieBend ist das Griinland jéhrlich nach dem 15. Juli zu méhen. Das Mahgut ist zur Dabei ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen zu konsultieren.
von Natur und Landschaft 9. all- un allbehélter 0. er deren bauliche Anlagen sind durch intensive Begriinung - entweder Aushagerung von der Flache zu entfernen. INDEX | DATUM AENDERUNG p—————
durch eine 2m hohe Schnitthecke oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen
aus der Pflanzenliste der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen. 1.6.4 Die Ausgleichsflache C dstlich der Wegeparzelle 432 kompensiert den Eingriff in die geschitzten
= . Biotope im Bereich der Parzelle 474/6. Die Realisierung dieser AusgleichsmaRnahme muB 3
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen : ; 5 @M O
undgﬁ]r - lgrhaltung e Stgréuchern l?nd 9 1.8.7 Innerhglb d‘er StraRenverkehrsflache des Gewerbegeblete_s S|r.1d Laubbgume 1.0rdnung der spatestens ein Jahr nach vollstéandiger Belegung des Baufensters der Parzelle 474/6 ausgefiihrt . __l‘:‘.,_.‘.:ii./ 1% G@i‘g J E S T A E D T
soneligen Bepflanzungen (§ 0 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Pflanzliste im Abstand von 10m zu pflanzen. Zugelassen ist eine Abweichung von 3m. sein. Die Ausgleichsflichen A und B westlich der Wegeparzelle 432 kompensieren die Eingriffe BITY vvenseeessessasesetiasssisnsostasssiassnes :
i Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18/20 cm. in Natur und Landschaft im Bereich der iibrigen Flachen des geplanten Gewerbegebietes. Die ol T 1. 2-61({ ________________ + P ARTMNEHR
Die Pflanzstreifen sind mit Landschaftrasen Typ RSM 7.2.1 anzuséen oder mit Stauden der Realisierung dieser AusgleichsmaBnahmen muB spétestens ein Jahr nach vollstéandiger . eemaenrisidium Biro fur R d
w Sonstige Planzeichen Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzungen entlang der StraBenverkehrsfldche miissen ein Jahr Belegung der Baufenster ausgefiihrt sein. neglerungsis ‘“‘;\‘ “‘“,'_'l M PO 0 F- Um“:“ptf::"i’ R p—
. - ] 1 AL ad ans-Bockler-Strafie 87 - ainz
I o Ferhgstellu:gpausgeﬂfuhrtl seu.w. . . : 1.6.5 Die gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen, die nicht liber die Festsetzung einer Aus- P o IR -shaw
W -4 —— P — 158 Je anglefangene arkplatze ist ei.n _standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1l im Bereich der gleichsmaRnahme gemaR Planzeichnung den Eingriffen im Rahmen des Gewerbegebietes
1 Bt . al des Beb - | —— - : (§ 9 Abs. 7 BauGB) Parkplétze zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpfl. m. Ballen, Stammumfang 18/20 cm zugeordnet werden, sind entsprechend ihrer biotischen und abiotischen Gegebenheiten und | &1 L T e
e : [ g 11 o'y . . . = 5 Y 2 . s . - . . " . 1 RUEFT
schisprundiagen os Sedeuungepones 8 - : - 1.5.9 Grundstiickseinfriedungen (Z4une, Mauern etc.) sind mit Selbstklimmern oder Kletterpflanzen der ihres Entwicklungspotentials im Rahmen kiinftiger ausgleichspflichtiger Bauvorhaben S— Gemeinde Bischofsheim pEECEL P
/ bBalfl?:s?lzbl:%hO&B?;;B()B\g; 2|;0183.;997 (BSBI. dTeil lhirt 2k14|117 f;, ber. BGBI. 1998 |, S.J137L Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), P — Pflanzliste zu begriinen. Je 5 Ifdm Einfriedung ist eine Pflanze zu pflanzen. landschaftspflegerisch aufzuwerten, zu pflegen und zu entwickeln. Die Flachen sollen e AT :32':'2'1002 ﬁ;o?t
oy erichtigt am 16.01. .18.137), geéndert durc ikel 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften) vom 25.03.2002 verkindet in BGBI. | *—o—0—9 . o . _ eméaR den Vorgaben des Regionalplanes (Waldzuwachsflach fgeforstet d M . Te— - P
| : . 1.510 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anpflanzung von Koniferen unzuléssig. 9 9 PORGRanee zuwachsflache) aufgeforstet werden. Postfach 1163
" | (BGBL1S. 1449), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) 2002 Nr. 22 vom 03.042002 | (§ 16 Abs. 5 BauNVO) - 9 Hierzu ist separat ein detaillierter Pflege- und Entwicklungsplan zu erarbeiten. 65469 Bischofsheim Sy /A/184.0/
| o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.5.11 Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Es sind Pflanzen der Pflanzliste zu verwenden FORMAT { /
+ (BGBI. |, S. 132 ff.), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466). 16. April 1996 (GVBI. | S. 145) geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2000 (GVBI. | S. 588) r — l Geplanter Geschitzter Landschaftsbestandteil e ' _ ' 16.6 Diein der Planzeichnung siidlich der GE-Gebiete festgesetzte private Griinflache ist zu erhalten. S Bebaungsplan mit integriertem Landschaftsplan | MARSTAB 1 2000
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts — Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990 (GVBI. | S. 114), geandert am i il ® 1.5.12 Die Pflanzungen im Bereich der Baugrundstiicke miissen ein Jahr nach Nutzungsfahigkeit der . . " "
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58). 15. Juli 1997 (GVBI. | S. 240, 241) — S A " Gebéude ausgefihrt sein. 1.7.0  Zuordnung der Ausgleichsmanahmen gem. § 12 BauGB i.V.m. § 135 BauGB PR T T — —
Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. | S. 655), geandert am Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 270) 171  Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden zu 10% den durch die StraBen und PROJETE 9 /2001
17. Dezember 1998 (GVBI. | 8. 562, 567) (GVBI. 1l 76-4) B apas Ferngasleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen zu 90% den durch die Baufldchen entstehenden Eingriffen zugeordnet. PLANART: o |
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBI. | 8. 170), geandert am Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt geandert durchdas | J /| [™ &5 [ | | -~ H—H L | Y | ——7==—= (nachrichtliche Ubernahme) ERAMg— oo INDEX
23. Dezember 1999 (GVBI. 2000 | 8. 2) 5. Gesetz zur Anderung des Bundes Immissionsschutzgesetz vom 19.10.1998 (BGBI. | S. 3178). (§ 9 (1) 13 BauGB i.V. m. § 9 (1) 21 BauGB) Satzung AN- 10
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