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Gemarkung Bischofsheim
Flur 1
Mafistab 1:500 (im Original)

Die Kartenuterlage wurde vom Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt, daf} die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters uber-
einstimmen Die Vervielfdltigung durch den
Gemeindevorstand Bischofsheim zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist gestattet.

Grof}-Gerau, den 23.03.1995
Der Landrat des Kreises
Grofl-Gerau Katasteramt
Im Auftrag

'FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHEN-
VERORDNUNG | ‘
Art dgr baﬁlichen Nut‘z‘qngv, § 9(1) Nr. 1 BauGB |

WA Al%gémeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Mo Mischgebiete, (§ 6 BauNVO) |

MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB

GRZ 04 Grundflachenzahl, hier z. B. 0,4
(§ 16(2) BauNVvOQ) ‘
Wh | Zul‘és‘sigeWéndhéhe, siehe dazu auch text. Festsetzungen

Nr. 2.1 und Nr. 2.2 ‘

Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9(1) Nr. 2 BauGB
—w = Baulinie, (§ 23(2) BauNVO)
i - Baugrenze, (§ 23(3) BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen, § 9(1) Nr. 2 BauGB
&————>  Hauptfirstrichtung

Verkehrsfizchen, § 9(1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie'

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: ‘

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen, § 9(1) Nr. 15 BauGB

dffentliche Griinfliche, hier:

P S Parkanlage

Flachen zum Anpflanzen oder zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9(1) Nr. 25 a und b BauGB

YxXxi Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von ‘
® ® Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ‘
®0 0 00 . :

0® © % Pflanzflachen (Artenauéwahl und Umfang der Bepflanzung siehe textl.
%, o o0®| = Fesisetzungen)

Erhaltung: Baume

Anbﬂanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

N Grenze des raumlichen Geltungst;ereichs, § 9(7) BauGB
+—o—o-0o Abgrénzung unt{)rs'chiedlicher Nutzungen ~

~a<—-—~x~—-x—- Abgrenzung voh, Qnterschiedlichen Nutzungsmafen oder Ba‘uweis"e‘n

-— -/4- += = Ubergang von Baulinie zu Baugrenze und umgekehrt

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 (6)

BauGB

D
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Denkmalgeschitzte Gebaude

Denkmalgeschiitzte Gesamtanlage:

Gesamtanlage Alter Ortskern
Gesamtanlage Dorfdamm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
§ 9(1) BauGB | . .
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1.6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

in den Aligemeinen Wohngebieten sind gemaf § 1(6) Nr. 1 BauNVO Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig. ) v

Die hochstzulassige Anzahi der Wohnungen in Wohngebauden wird gemani

§ 9(1) Nr. 6 BauGB in den Allgemeinen Wohngebieten auf 3 Einheiten festgesetzt.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten die allgemein zuléssigen Nutzungen gemaf
§ 6 (2) Nr. 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergntigungsstatten)

nicht zulassig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaRB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten nicht zulassig.

GemaR § 1(9) BauNVO sind in den Mischgebieten Gewerbebetriebe mit sexuellen Angeboten
wie z.B. Bordelle, Sex-Shops sowie Wettbiros nicht zulassig.

Gem. § 1(10) BauNVO sind in allen Baugebieten Erweiterungen, f\nderungen und
Erneuerungen von bestehenden landwirtschaftlich genutzten Gebauden und Anlagen
allgemein zulassig. ‘ ‘ '

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

Die traufseitigen Wandhohen von Gebauden werden gemaB § 16(4) BauNVO, wie
folgt festgesetzt: : ' ‘
Wh1 =  Die Wandhohe betragt max. 3,5m. ' :
Die Hohe ist auf die Oberkante des DorfdammfuBweges zu beziehen,
gemessen in der Mitte des Baugrundsticks. ,

Wh2=  Die Wandhhe betragt mind. 5,60 m und max. 6,70 m.

Die Hohe ist auf die Oberkante des Gehwegs der ErschlieBungsstraBe zu
beziehen, gemessen in der Mitte des Baugrundstticks.

Wh3 = Die Wandhohe betragt mind. 6,00 m und max. 7,90 m. Die maximal zulassige

Firsthohe betragt 13,50 m. Die Hohe ist auf die Oberkante des Gehwegs der -

Et§c|£\!ie8un~gsstraBe'zu beziehen, gemessen in der Mitte des Baugrund-
stiicks : ‘

Die maximal zﬁléssige traufseitige Wandhohe von Nebenanlagen betrégt 2,60 m,
bezogen auf die Oberkante des Gehwegs der ErschlieBungsstraBe in der Mitte des
Baugrundstlicks. : .

In den Mischgebieten findet § 1:9(4) Satz 2 BauNVO Anwendung.

In den Aligemeinen Wohngebieten darf abweichend von § 19(4) Satz 2 BauNVO die
~zulassige GRZ durch die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von Garagen nicht
Uberschritten werden. : «

Die zulassige GRZ darf jedoch bis 50 % und max. 0,8 durch die Flache von Stell- -
platzen und Zufahrien zu Garagen bzw. Steliplatzen tiberschritten werden, aber nur
dann, wenn deren Oberflachen wasserdurchlassig gestaltet sind.

BAUWEISE, § 9(1) Nr. 2 BauGB

Die Bauweise ergibt sich durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen aus
der Planzeichnung. :

NEBENANLAGEN, § 9(1) Nr. 4 BauGB

~ Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaB § 23(5) BauNVO Neben»

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Das gilt auch fiir Garagen und Stell-
p}ééze, soweit sie nach der Hessischen Bauordnung in den Abstandsflachen zuléssig
sind. S

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, § 9(1) Nr. 20 BauGB

in den Aligemeinen Wohngebieten ist das von den Dachfldchen und Terrassen
anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken durch geeignete
MafBnahmen zu versickem.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daB statt der Versickerung das Nieder-
schlagswasser in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird
(§ 87(2) Nr. 3 HBO). Die Uberlaufe aus den Zisternen soliten versickert werden.

Hinweis: Fir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren

Wasserbehorde zu beantragen. ‘ :

PFLANZMABNAHMEN, § 9(1) Nr. 25 BauGB
Offentliche Grinflachen |

Die Baume und Straucher des Dorfdamms sind zu erhalten, Fir Ersatz- oder
Ergénzunggpﬂanzungen innerhalb der Baumreihe auf dem Dorfdamm ist der Blutahormn
Zu verwenden. :

Nichtiiberbaubare Private Grundsticksflachen

Auf den Grundstiicksfreifiachen ist pro 200 gm Grundstiicksflidche ein hochstammiger
Baum anzupflanzen. Fur die géartnerische Gestaltung der Freiflachen sollen die unten
angefuhrten Pflanzlisten verwendet werden: '

GroB3kronige Baume: :

Obstbaume (Bime, Stf3kirsche, Apfel), Juglans regia (WalnuB), Acer platanoides (Spitzahom), Acer pseudoplatanus
{Bergahom), Aesculus hippocastanum (RoBkastanie), Betula pendula (Birke), Fagus silvatica (Rotbuche), Fraxinus
excelsior (Esche}, Quercus petraea (Traubeneichs), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata {Wintedinde), Tilia
platyphylios (Sommeriinde) :

Klein- und mittelkronige Baume : -
Obstbaume (Sauerkirsche, Pllaume u.a.), Acer campestre (Feldahom), Carpinus betulus (Hainbuchs), Cratsegus lasvigata
{WeiBdom, Rotdom), Sotbus aucuparia {Vogelbeere), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speieriing)

Straucher (einheimische und nicht-traditionelle Arten):
Beerenstraucher. Johannisbearen {schwarz, weiB3, rot), Stachelbeeren (rot, gelb), Himbesren, Brombeersn; Acer campestre
iFeI_dahom), Buddieya davidii (Schmetterlingsstrauch, Fliederspeer), Buxus sempervirens (Buchsbaum), Carpinus betulus
Hainbuche), Comus mas (Komelkirsche), Comus sanguinea (Roter Hartri%gel), Corylus avellana (Hasel), Corylus
maxima (LambertsnuB, Gartenhasel), Crataegus Iaavigata/monogyna {WeiBdom, Rotdom), Euonymus europasus
gfaffenhgt)‘ L{?ustmm vulgare (Rainweide, Liguster), Paeonia suffruticosa (Strauchpaeonie), Prunus spinosa (Schlshdom),
osa canina (Heckenmse), Rosa rugosa (Kartoffelrose); Strauchrosen (verschiedene Arten), Salix caprea (Salweide), )
Sambucus nigra (Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Vibumum lantana (Wolliger Schneeball), Viburmum opulus
{Gewohnl. Schneeball)

Straucher flr geschnittene Hecken:

Acer campestre (Feldahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Comus mas (Komelkirsche), Crataegus laevigata/monogyna
{Weiidom), Fagus silvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare) {Rainweide, nguster) ~ ) ° N o

Vorhandene Fassadenbepflanzungen sind durch artgemaBe Pflege zu erhalten;
ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Fir die Nachpflanzung sollen folgende
Pflanzen verwendet werden:

Clematis montana (Anemonenwaldrebe), Hedera helix (Ete). Hydrangea anomala (Kletterhortensis), Lonicera caprifolium
{Jelangerjelieber), Parthenocissus quinquefolia (Funfblattr, Wilder Wein), Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wildar -
Wain), Polygonum aubertii (Schlingkniterich), Vitis vinifera (Echter Wein), Wisteria sinensis (Blauregen, Glycine), .

. Kistterrosen

6.2.3.

Das Anpflanzen von Nade!gehéﬁlzen (Koniferen), mit Ausnahme von Taxus baccata
(Eibe), ist unzulassig. R . C

VORKEHRUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachflachen) schutzbedurftiger Raume
miissen die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach den Tabellen 8
und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz im Hochbau / Anforderungen und Nach-
weise - fir die folgenden Larmpegelbereiche (LPB) erflillen.

Entlang der Landesstrale L 3482 und der Kreisstrafie K 202:

Der L 3482 bzw. der K 202 zugewandte Fassaden: LPBV
Seitliche Fassaden bis zu einem Abstand von 15m

zur StraRenmittelachse: LPB IV
In allen anderen Bereichen: LPB Il

Fiir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements, Hotelzimmer) sind
im gesamten Plangebiet schallgedampfte Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften
der Raume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen. Bei der Berechnung des resultierenden
Schallddmm-MaRes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen im
Betriebszustand zu berticksichtigen.

'BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
'SETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

~ Im gesamten Bebauun Splangebiet sind ausschlieBlich Sattéldé(:hér oder Kriippel-

walmdacher zuléssig. Fur Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise auch Pultdacher
zugelassen werden. : * . :

| Die Dachneiguhg muf 45° bis 50 (Alteinteilung) betragen. Bei Garagen und Neben-

anlagen i.S. des § 14 BauNVO kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung von
jedoch mindestens 30° zugelassen werden. Bei der Erweiterung bestehender
Gebaude, die eine Dachneigung von weniger als 45°haben, kann ausnahmsweise
“eine geringere Dachneigung zugelassen werden.

Die Dacher mﬁséen mit Tonziegel oder Betonpfannen in roten oder rotbraunen Farben
gedeckt werden. ; ‘

Dacheinschnitte fiir Terassen, Loggien o. &. sind unzuléssig.

Die Errichtung von Gauben ist in Form von Schieppgauben zuldssig; diese dirfen
insgesamt dreiBig Prozent der Gesamtbreite der Dachseite, auf der sie emrichtet sind,

i ausmachen. Die maximal zuléssige Breite einer Gaube betragt 1,60 m.:

Die Dachuberstande sind am Ortgang mit max. 0,25 m und an der Traufe mit max.
0,50m festgesetzt. ‘ : . ‘

HINWEISE

1.0

DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, ist dies der hessenArch&ologie oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzlglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).

20 SOCKEL - |

21  Die zulassige Sockelhdhe ist max. 1,0 m. Bei Erweiterung bestehender Gebéude kann
zur Anpassung an das vorhandene Gebaude ausnahmsweise eine hohere Sockel-
hohe zugelassen werden. _ ' 7

22 Die Sockel diirfen nicht mit Etemit, Kunststoffverkleidungen oder Fliesen verblendet
werden. , ' ‘ ‘

3.0 FASSADEN ;

3.1 Die Fassaden der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk, als Putzfassade, mit einer
Holzverschalung oder als Sichtfachwerk auszufiihren. :

40 FENSTER

41  Alle Fenster sind so zu gestalten, daB sich stehende Formate etgeben.

50 ANLAGEN DER AUBENWERBUNG

5.1  Plakatwande sind nicht zuldssig.

- 5.2  Sonstige Werbeanlagen, wie Schilder, Lichtwerbungen, Schaukasten u.&. sind nur am

Ort der Leistung zulassig und dirfen nach Art und Umfang das Gebaude, an dem sie
angebracht sind oder vor dem sie stehen, nicht dominieren bzw. wesentlich verdecken.

60 EINFRIEDUNGEN

6.1  Zum Dorfdamm hin ist die Einfriedung von Grundstiicken nur als Holzlattenzaun
mit vertikaler Lattung bis maximal 1,40 m Hobhe zulassig. '
70 GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Die nichtiiberbaubaren Grundstﬂcksﬂéchen sind gartnerisch anzulegen. Ausnahms-

weise konnen Teilflachen mit wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien, insbe- -
sondere Splitt, Kies, Schotterrasen und Porenpflaster befestigt werden.

VERFAHREN (1. ANDERUNG)

| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat am 22.05.2012 die Aufstellung der 1. Bebauungsplananderung beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 26.07.2012 .

Bischofsheim, ........ccoovvvvoveeeeen Birgermeisterin:

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2013 die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem.

-} §3Abs. 2BauGB beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 18.07.2013.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat vom 01.08.2013 bis 02.09.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bischofsheim, ........coovvvvvoieeeen Birgermeisterin:

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 19.07.2013 in der Zeit vom 19.07.2013 bis 28.08.2013.

Bischofsheim, ........coovvvvvoeeieenn Birgermeisterin:

~ SATZUNG

Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2013 Uber die abgegebenen Stellungnahmen entschieden und die
1. Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bischofsheim, .......ccooovvvvvoieieenn Birgermeisterin:
BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Beschluss der 1. Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ............cccucveee. ortstblich

bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bischofsheim, ........coovvvvvoveeieen Birgermeisterin:

‘| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

| vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-

- nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Gemeinde Bischofsheim

- Bebauungsplan mit | |
landschatftsplanerischen Festsetzungen

"Ortskern, Teilgebiet 3"

1. Anderung

&
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