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Gemarkung Bischofsheim
Flur 1

Mafistab 1 S00

. Die Kartenunterlage wurde vom Katasteramt

’ . gefertigt. Es wird bescheinigt, daf} die Grenzen

'und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters uber-
einstimmen. Die Vervielfdltigung durch den

|| Gemeindevorstand Bischofsheim zur Aufstellung

eines Bebauungsplanes ist gestattet.

N L.

Grof-Gerau, den 22. 10. 1996
Der Landrat des Kreises
Grof3-Gerau Katasteramt
Im Auftrag \
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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVER-
ORDNUNG

MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB

maximal zul'a'ssige Grundflachenzahl
§ 16(2) BauNVQ)

Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise:

es mulB an die nordéstliche Grundstiicksgrenze gebaut werden
(§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9(1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze, (§ 23(3) BauNVO)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen, § 9(1) Nr: 2 BauGB

S o Hauptfirstrichtung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9(1) Nr. 25 a BauGB

F Y v Y ]

Ij ° Pflanzflache
(o] [a]
A B & 4

Sonstige Planzeichen

- o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1) BauGB

1.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Ni. 1 BauGB

1.1 Die Wandhohen (Traufwande) der baulichen Anlagen werden geman § 16(4) BauNVO
auf mindestens 5,60 m und max. 6,20 m festgesetzt. Von dieser Festsetzung
ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen und Garagen.

Die Hohe ist auf die Oberkante des Gehwegs zu beziehen, gemessen in der Mitte des
Baugrundsticks.

1.2 Abweichend von § 19(4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige GRZ nicht uberschritten
werden.

20 HOCHSTZULASSIGE ANZAHL VON WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAU-
DEN, § 9(1) Nr. 6 BauGB

2.1 Bei Wohngebauden sind hochstens 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

3.0 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, § 9(1) Nr. 20 BauGB

3.1 Das von den Dachflachen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundsticken durch geeignete Maf3nahmen zu versickern.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dal3 statt der Versickerung das Nieder- -
schlagswasser in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird

(§ 87(2) Nr. 3 HBO). Die Uberlaufe aus den Zisternen sollten versickert werden.
Hinweis. Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen

4.0 PFLANZFLACHEN, § 9(1) Nr. 25 BauGB
4.1 Auf der als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache
ist pro Grundstick je eine Gartenlaube und ein Gerateschuppen bis max 50 gn

Grundflache zulassig.

42  Das Anpflanzen von Nadelgeholzen (Koniferen), mit Ausnahme von Taxus baccata
(Eibe), ist unz''1assig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 87 HBO

1.0 DACHGESTALTUNG

1.1 Im gesamten Bebauungsplangebiet sind ausschlieBlich Sa'teldacher mit einer
Dachneigung von 40° bis 45°" (Alteinteilung) zuldssig. Bei Garagen und Nebenanlagen
1.S. des 3 14 BauNVO konnen ausnahmsweise auch Pultdacher und geringere
Dachneigungen von jedoch mindestens 30" zugelassen werde:

Bel ‘>r Erweiterung bestehender Gebaude , die eine Dachneigung von weniger als 40
haben, kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung zugelassen werden.

1.3 Dacheinschnitte fur Terassen, Loggien o. 4. sind auf den der Spelzengasse zuge-
wandten Dachflacher unzulassg.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung d. Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986 (BGBI. | S 2191)
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993
(BGBI. 1 1993, S. 466)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |1 1990, S. 132) :

Hessische Bauordnung (HBO) i d. Fassung der Bekanntmachung vom 20.12 93 (GVBI.I 1993 S. 655)

Hessisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz -
HENatG) i. d. Fassung vom 16. 04. 1996 (GVBI. | S. 145)

VERFAHREN

AufstellungsbeschiuB
Die Gemeindevertretung hat am 2%.04.199. _ die Aufstellung des Bebauungsplans beschi

sen. Ontsubliche Bekanntgabe des Aufstellungsbeschiu sc em. § 2(1) BauGB
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Bischofsheim, den 25 Mai 1999¢s-er Beigeorcnetg

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Beteiligung der Trager offentlicher Belange aufgrun

Bischofsheim, den .25. Mai 1999 - Be:qecrdnetey

Fruhzeitige Burgerbeteiligung Loty oo

ﬂifeniriﬂﬁ Earlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke €

Bischofsheim, dén 25. Mai 1999-<te Beigeordnety

Offentliche Auslegung
Nach Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat die Gemeindever-
tretung am 24,03,/998..... den Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Auslegung beschlos-
sen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat nach ortsiblicher Bekanntmachung far
die Dauer eines Monats vom :0.04.1998.... bis 29.05.1998 . elegen.

Satzung
Die Gemeindevertretung hat Uber die vorgebrachten Bedenke
24.02.1999 ... entschieden. Satzungsbeschlu3 gem. § 1

und Anrequ gen
am 26.02.1999

Bischofsheim, den 2.9, Mai 1999 r-cter poigeorcnetf

Anzeigeverfahren und Inkrafttreten
Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGBam ................... ortsublich
bekanntgemacht worden . Inkrafttreten des Bebauungsplans gem. § 12 BauGB am Tage der
Veroffentlichung. i

Bischotfsheim, den ......... Erster Beigeorcneter:

Vermerk der Genehmigungsbehdrde

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB
wurde durchgefuhrt. Die Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht geltend gemacht

Dae Anzeigevertahren nach § 11 Abs. 3 Bauur

wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechts

nicht geltend {}6.:‘.2‘*.!”‘Jﬂmanm_”_“.n.

Verfiigung vom .55, 2 ;
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Einfacher Bebauungsplan
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