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Die Kartenunterlage wurde vom Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt, dap die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters uber-
einstimmen. Die Vervielfdltigung durch den
Gemeindevorstand Bischofsheim zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist gestattet.
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Grof-Gerau, den 25. 03. 1994
Der Landrat des Kreises
Gropf-Gerau Katasteramt

Im Auftrag:
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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZ Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur - _ i . | ~ Eichler, Schauss und Partner
LANZEICHENVERORDNUNG Frs Landachait § 3 () Nr. 20 BauGB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9(6) BauGB VERFAHREN Bearbeitung: |5+ Architekten und Stadtplaner
TIIT Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und _ Erbacher Str. 4
11" zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.0  Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB "Af
Art der bauliche Nutzun 1) Nr. 1 BauBB T ’ utzung, -1Bau ~ Schutzstreifen fir Gasfernleitungen: 7
g, § 9(1) AP BauNV Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens: AufstellungsbeschluB 1.0, DEL. &2 - r 64283 Darmstadt
. : | 1. ewerbegebiet, § 8 BauNVO - Die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel iber bzw. unmittelbar neben den Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ...5%...<:.. dieAulstelly Oktober 1995 Tel. 06151 - 17660
GE Gewerbegebiet Sonstige Planzeichen .' Ferngasleitungen, Bischofsheim, den 4.1...400, 1995 Bargermeister: S
(§ 8 BauNVO) Zulassig sind geméB § 5(2) BauNVO: - die Einleitung aggressiver Abwasser (£ |
. ; i . - tige Einwirk , die den Bestand od i i A i i '
I S e T - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB . gg::,:gﬁgetg%?g alljlﬁa A\\,';' wl;a tﬁg‘é"; eet;, au J‘ gebﬁentliche Betriebe ﬁg::t?: inwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden oder beeintrachtigen gek: Sf ntt':l‘ - °"g;‘s%h, PR ., O (;) i -
aB der baulichen Nutzun r. au S = " - ) Ein Streifen in Breite von je 2,0 hts und links nebe i i er Aufstellungs u r den uungsplan wurde gem. auGB ortsublich am .v..Ca 0o
9 +oooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen . mkste"f%n, A - :f\w u::elnden v b r:‘ bhibr:nr.e;mi :nsc ;‘?u; r'; : zu';é ‘::gL.enung muB frei von Baumen und bekannigegeben. .. - | o Sy
’ § 16 ff BauNVO —GFL_ _ Flache mit einem Leitungsrecht gem.§ 9(1) Nr. 21 BauGB 12  Gem. § 1(5) BauNVO sind Lagerplatze nur ausnahmsweise zulassig. Schutzstreifen fiir Stromversorgungsleitungen: ¢ j, r{({‘:\\ .
' ; #ans ist die Eri : . . ; Biirgerbeteiligung _ . o gite oS T2 - : .
BMZ 7,0 T 13 Ausnahmsweise kénnen die unter § 8(3) Nr. 1 und 2 aufgefihrten Nutzungen lzr: 'aBsesr;nch des Schutzstreifens ist die Emichtung von Bauwerken nicht erlaubt; PKW-Abstellplatze sind Die Gemeinde hat vom2‘..6..._.111‘&1..19.9%0.7...53&3...‘E%em. § 3(1)BauGB den Vorentwurf ffentlich ausgelegt M‘ ) G e m e I n d e B I SC h OfS h e | m
§ 16 ff BauNVO zugelassen werden. Wohnheime sind nicht zulassig. Die Leitungstrassen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Die 2,0 m breite Schutzstreifenfléche darf nur in g"d :gggmemgeaeqlggm?eﬁﬁur AuBgr_ung und Erdrterung gegaben. g oty
' . . _ ) einer den Betrieb der Leitung nicht stérenden Weise (keine tiefwurzelnden Baume) gartnerisch genutzt ischofsheim, den ... =5 rgermeister. - Pre \ ‘
TH12m Hohe baulicher Anlagen, hier maximal zulassige Traufhche, LAN DSCHAFTSP LAN ERISCHE FESTSETZU NGEN G EM- 14  Vergnigungsstatten sind gemaB § 1(6) Nr. 1 nicht zulassig. werden. Bei einem Pflanzabstand zwischen 1,0 und 2,5 m (Abstand Stammachse v)o?\éAuBenhaugt der ‘;jf\? - @ @
ﬂper StraBen- § 18 BauNVvO §4 H EN atG ‘ Versorgungsleitung) ist in Abhangigkeit von der Baumart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu prifen. OffenlegungsbeschiuB v\
niveau " ' P
. . . o ' 2.0 MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB Nach Bargerbeteiligung und Beteiligung der Trager der &ffent Belange hat der Geminderat in seiner
FH15m Hohe baulicher Anlagen, hier maximal zulassige Firsthohe, 10 MaBnah Schutz, zur Pfl nd zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Schutzstreifen entlang der BAB A6: Sitzung am i.i.Jﬂﬁ?.klﬁ.g."Qem Bebauungsplanentwurf zu ] W und seine Offenlegung beschlossen. :
Gber Stragen-  § 18 — ) geamng gr?f)nNzrurzno BauGézu eget . ] 21 Grundfidchenzahl ' Ger;n. § 9(1) Bundes'f:emsr;;aﬂengesetz sind Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung von 40 m vom Bischofsheim, den 1....klL\.. 1095 Bargermeister: S e h
niveau i . ) ) auBeren befestigten Fahrbahnrand der BAB A60 unzulassig. (Hinweis : Die genaue Lage des auBeren
. . Die zulassige Grundflach i ; i ; " o
1.1 an gen ir;?aeé\Plat;‘ezfeict?gnung 99;\"- _3(1) Nr. 20 dBa‘i'GB’ftGSt ets‘?g't,e" F'““g“ sind ‘furf von zGaraglgn, Stellglféézer?qu:(? Ih}gbgﬁ)aﬁ%:;e%e(mgiﬁr:g ((;283§a t1243BBaatlul\'l\‘\y()o) ldm ?'g"/': Igggﬁ befestigten Fahrbahnrandes ist vor Ort anhand von Einmessungen zu Gberprafen) Offentliche Auslegung O S,
" . ' andene enbefestigungen, Auffullungen und gelagerte Matenalien zu en emen. ‘ schritten werden, wenn durch Nichtversiegelung der Oberflachen gewahrieistet ist, daf3 die Gem. § 9(2) BundesfemstraBen ; : N Der Bebauungsplanentwurf mit beigeftigter Begrandun hat-néch ortsablicher Bekanntmachung far die
< . : B : e / ' ) durch : ‘Oberflac _ 1 : gesetz bedarf die Errichtung von Werbeanlagen langs der BAB A60 auungsp i mit beigefugter Begruncling 9
Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9(1) Nr. 2 BauGB glfl&asneznuﬁlgaect?]ee% ilsc:h r::r Aerltnseir?gt:r:lzw:sgi ggetationsent\mcldung (Sukzession) zulassig. An Uberschreitung nur geringfiigige Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens hat. g?tfemungo vo‘rI\v 1({)&:\ Yom é:ﬂsren befestigten Fahrbahnrgand der Zustimm?mg de? StraBenbauver\::;::Jnnegr, gpuer gt?:i?n Mgennat?__qu 1.55..%'.&&...‘. é :lr; S4. Q:;.Ibhfgem. § 3(2) BauGB ausgelegen.
i inweis: Die We nlagen darfen innerhalb dieses Streifens eine Hohe von 15 m nicht Gberschreiten) ischo ’ el 1943 ermeister. - -t
- Baugrenze, . . : < AL
chutzstreifen far die Gasfemleitung ist im Tumus von 3 Jahren der Gehdizaut- 30 B i 22(4) BauNV <X
§ 23 BauNVO 12 AufdemS : mieltung st im | . - - auweise, § 22(4) BauNVO L4 . s .
. wuchs zu entfemen. Die Gehdlzschnittarbeiten sind im Winterhalbjahr durchzufiihren. Satzung ol B b |
. . . . Im Grundsatz ist eine offene Bauweise festgesetzt. Ausnahmsweise kann jedoch an die . Der Gemeinderat hat tber die vorgebrachten Bedenken Ahregungen am .1.4.0i7...18%ntschieden und e au u ngsp an mlt lnteg rle rtem
. 13 Auf dem Gelande zwischen Schutzstreifen und Wegeparzelle (Flurstiick Nr. 456/1) ist das Nachbargrenze gebaut werden, wenn den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 1.4..04%.. %% a zung beschlossen.
Bauweise, § 9(1) Nr.2 BauGB Entfemen von Gehdlzaufwuchs unzulassig. - : Bischofsheim, den .4 3...4e¢ 194 Birgermeister: 78 o 7o L d h ﬂ |
) . . - dffentlich-rechtlich gesichert ist, daB vom Nachbargrundstiick angebaut wird : - (¥ (R % an SC a Sp an
a Abweichende Bauweise, 14  Die Wegeparzelle 456/1 ist unbefestigt als bewachsener Feldweg zu belassen. - die Nachbarbebauungen in der Hohe aufeinander abgestimmt sind £ W S = ‘
§ FIvR Smuve ‘ . . und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. HINw E|SE 6:: ::\gz:i;:\l;‘;fg;:e':\ nach § 11 (3) BauGB wurde dumhg\éfﬁ;in.’ biéVerletzung von Rechtsvorschriften i - "
: 2.0  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ngflanzungen ‘ wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist nicht geltend gemacht. Am .................. wurde die Durchfahrung des | l | e n al n Z e r e
Verkehrsfldch ' gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB : ) _ . Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan
erkehrsfléchen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB 4.0 Hohe baulicher Anlagen, § 18 BauNVO . . eingesehen werden kann.  *°
2.1 Aufden unteg ?aenanntgn I;lurstﬁcken :ind tf:zlgf?nde Flachenanteile als Pflanzflachen far Das Plangetlnet bg‘}i\;\det sich r||? Igefr é&r‘\g A %?r Vego:rsdgun\gl Zqu Schutz dfeli Trinkwasserge- Bischofsheim, den ... Birgermeister. , :
StraBenverkehrsflachen (Wege und StraBen) Baume und Straucher flachendeckend zu bepfianzen: ’ Fiir den gesamten Geltungsbereich werden die nachfolgenden Hohenbeschrankungen fest- winnungsaniage “VVasserwerk o nau". Gem. § 3 der Verordnung ist folgendes verboten: ' #
- auf den Flurstiicken 466/1, 467/1, 467/2, 467/3, 468/3 und 471/3 insgesamt 5% der Flachen gesetzt: Das Anzeigeverfahren nach § 1 AR
- auf den Flurstiicken 457 - 463 (Versorgungsflache/Gasstation) insgesamt 20% der Flachen - die Abwasserversenkung, das Versenken von radioaktiven Stoffen, wurde durchgefiihrt 8¢h 3 11 Abs. 3 BauG
_ Dabei ist pro 2000 gm Grundstiicksflache mindestens 1 groBBkroniger Baum zu pflanzen. Maximale Traufhdhe 12,00 m - das Ablager von Stoffen mit auslaugbaren bestandigen Chemikalien, z.B. Rickstandshalden E:;“A:;ZigSJﬁaﬁ?e?,°,?a'L‘,',9§“ﬁgé')’§Zﬁgg B‘Jé:';ﬁ':&;;he Bekanntmachung am .................. Die Verletzung v r e ,
, ) ) i ) Maximale Firsthéhe 15,00 m ) von Kalibergwerken, Halden der chemischen Industrie, ) _ wurde durchgefahrt. Die Veretzung von ist der Bebauungsplan am Tage der Verdffentlichung nicht geltend gemacht. vorschriften wird
2.2 Die Pﬂanzﬂachen S|nd facngered“ ZuU pﬂegen, d'e. estorbenen Geh6|zer S|nd durCh das Ablagem von °|, Teer, PhGNO'en, Ruackstanden von Erdélbohrungen, GlﬂBn, SChédllI'\ngQ— Rechtsvorschriten wird nicht genend gemeht. gem. § 12 BauGB mkraﬂge"eten. - .
- Flachen fiir Versorgungsanlagen, § 9(1) Nr. 12 BauGB . ;‘l\gch?ﬂtanzungen zu degnsetzen. Zur Anpflanzung sind Baume und Straucher aus folgender Die Gebaudehdhen sind jeweils auf die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (in der Mitte des gmréfu_nafmmeln ;g offenen uf:?mnki:chht sggféeltti)g gedichte‘;aen v(';-‘-Iruben. W Verfiigung vom MFM e XTI
enliste zu verwenden: _ Baugrundstiicks) zu beziehen. . : - s Emichten von abwasserge en Betrieben, wenn das Wasser nicht vollstandig aus dem Gebiet : Az: 1V /31 el O% S
; hinausgeleitet oder ausreichend aufbereitet wird. o /01 iy ey AN &N YN
Versorgungsfiachen, hier: . | Baume (*= groBkroniger Baum): - die Abwasserverregnung und Abwasserlandbehandlung, REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTAD'T oy A\ O\
Betula pendula® (Gemeine Birke), Pinus sylvestris* (Gemeine Kiefer), Quercus petraea * (Trauben-Eiche), 50 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, § 9(1) Nr. 21 BauGB : - das Errichten von geschlossenen Wohnsiedlungen und gewerblichen Anlagen ohne Kanalisation, Im Auftrag O - <)
z " . Elektrizita Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia ’ - das Lagem wassergefahrdender Flassigkeiten, wenn die Anlagen nicht § 15 Abs. 2 der Verordnung _ \»; W ¥ =)
weckbestimmung: Elektrizitat gﬁrgg‘t:; |(¥Ve|;nerlinde). Ulmus minor* (Feld-Uime, Rister) Die im Plan gekennzeichnete und mit GFL1 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht fiir aber Ff\nl:g:n ezt;‘m L:gelam. Abfﬂll:jn und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und die Zulassung i \ 27 « /
: : I n Fa tri -V ; |IS. NO 168" Q /
Acer campestre (Feld-Ahom), Buddleya davidii (Schmetterlingsstrauch), Carpinus betulus (Hainbuche), das Einlagen von Stromversorgungskabel zugunsten des Ubertandwerks GroB-Gerau - \c’l:s Ab‘l:a ertrl| u A ollon von O oder AWS) e s ot e (G'VBI ol lige-m srscorey: RECHTSGRUNDLAG EN ZUM BEBAUUNGSPLAN ' NOAMSITS
4 | s ) : belastet g nd Abfillen von Ol oder Treibstoffen ohne zusatzliche SicherungsmaBnahmen (z.B. . VM/‘ W)
Cornus mas (Korelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffl. Wei3dorn), Hippophae i g Benzinabscheider, Olwannen und dgl.) gegen Versickern in den Untergrund, - OQ—R N

D Zweckbestimmung: Gasstation

rhamnoides (Sanddorn), Ligustrum vul Liguster), Prunus mahaleb (Stein-Weichsel), Prunus spinosa S . . - . e ; 5 i ilitari v
(Schiehe), Résa canina) (H&&ose), Rg:;‘ m(biginosa)(wein-noso). Sorbt(:s torminalis (E)Isbeere), %umum Die im Plan gekennzeichnete und mit GFL2 bezeichnete Flachen ist mit einem Leitungsrecht g:: Erqd':tten oy ;'Inugplétzen. SEREshun Avihgun W e ey, :
, _ L , lantana (Wolliger Schneeball) : fir Femgasleitungen zugunsten der Gasunion Frankfurt belastet. - Keme’rf":rg?: von Anlagen zur Gewinnung von radioaktivem Material und zur Gewinnung von Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 (BGBI. 1, S. 2191)
Hauptvers 3 s 23 Im Gewerbegebiet sind mindestens 20% der Wandfiachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu - das Errichten von Klaranlagen '
P orgun93|eimngen, s q1) Nr. 13 BauGB A begn"_men Ggeignete Pflanzarten (Selbs tklimmer) sind: Y . - das Anlegen von Mmlk.ppen und Halden mit aushugbaren Bestandteilen, Gesetz Zl!f El"eIChterung des Wohnungsbaus im Plar)ungs- und Baurecht sowie zur Andemng
Hedera helix (Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Parthenocissus tricuspidata *Veitchii* (Wilder - das Anlegen von Sickergruben, : : mietrechtlicher Vorschriften (WoBauEriG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926), geandert durch das Gesetz zur
ot and unterirdische Leitung, hier: : " Wein ‘ - das Neuanlegen von Friedhéfen Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
g )
e =60°/ oo Grundstickafische von baulichen Anlagen dberdeckt, sind d - da: ;mlegen von kinstlichen Wasserflachen und Gewassern (Rickhaltebecken, Teiche, Gerinnen (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466)
s o , sind die u.a),
FG Femgas Dacher der baulichen Anlaggg zu begrunen. Dabei muB far jeden gm Uberbauter Grund- - das Entleeren von Wagen der Fakalienabfuhr, Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
) ‘ stiicksflache, der Gber der 60%-Grenze liegt, mindestens ein qm Dachbegriinung hergestelit ; - das Versenken von Kihiwasser in gréBerer Menge, (BGBI. 1.1990, S. 132) ‘
ST Stromleitung werden. ; ! - das Herstellen von Bohrungen und Erdaufschiissen mit wesentlicher Minderung der Grundwasser-
. _ ' . _ ) . dberdeckung, sofern nicht fachbehérdlich festgestellt worden ist, daB eine schadliche Verunreinigung Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.93 (GVBL.1 1993 S. 655)
_____ Schutzstrelien 1r Versorgungeleiungen Soweit kpnstmkhve l_mq betnpbstechmsche Umsténde einer Dachbegriinung entgegen- des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besor-
————— ge stehen, ist es zuléssig, in gleichem Umiang eine zusatzliche Bodenbepflanzung vorzu- gen ist, Hessisches Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) in
nehmen oder pro 100 qm zu begranender Dachfiache einen zusatzlichen Baum zu pflanzen. - das Anlegen von Sand-, Kies- oder Tongruben im Umkreis von 400 m von den Brunnenanlagen. der Fassung vom 19.12.1994 (GVBL.| 1994, S.775) |

Die unter 2.1 aufgefiihrten Flachenanteile bleiben davon unberthrt.




