s

12.2 Versickerungseinrichtungen
B. TEXT LlCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BaUGB In den dffentlichen Grunflachen sind Flachen zur Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt, in denen begriinte Graben und Versickerungsmulden in Form von
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB flach geneigten, begriinten Erdbecken zuléssig sind. Die Einrichtungen sind homogen in die
Gelandemodulation der Grunflachen zu integrieren.
Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemas § 1 g?.) Nr. 1 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tank- ) ) ) . _ S
320 stellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig. Gemas § 1 (7) BauNVO sind Wohnungen in Auf den mit V1 bezeichneten Flachen sind Entwéasserungsgraben von 2 m Breite zulassig. Die
321/6 Kellergeschossen unzulassig. festgesetzten Flachen kénnen zur Gelandemodulation und Integration der Graben in die Granflache
um bis zu 1,0 m auf beiden Seiten Uberschritten werden. Insgesamt darf eine Flache 550 gm nicht
Uberschritten werden.
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB o _ ) _
Die mit V2 festgesetzten Flachen konnen zur Gelandemodulation und Integration der
2.1 Versickerungsmulden in die Granflache um bis zu 2,0 m auf beiden Seiten Uberschritten werden
GemaB § 16 BauNVO werden fir die Baugebiete die jeweils max. Grundflachenzahl (GRZ) und die Insgesamt darf eine Flache 3.200 gm nicht Uberschritten werden.
Wandhohe (Traufseite) der baulichen Anlagen als HochstmaB bzw. als MindestmaB wie folgt
festgesetzt:
- ’ 13.0 VORKEHRUNGEN ZUM LARMSCHUTZ, § 9(1) Nr. 24 BauGB
n7e Gebietsbe- GRZ min. Wandhohe (Traufe) max. Wandhohe (Traufe)
zeichnung 13.1
Zum Schutz der Wohnbebauung in den Baugebieten WA1, WA2 und WA3 gegen den Larm vom
WA1 0,45 6,0m 7.5m Bolzplatz sind auf den mit GGa2 und GGa3 bezeichneten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen nur
WA2 0,50 6,0 m 7.5m geschlossene Garagen mit einer Wandhdhe von mindestens 2,0 m zulassig.
Flur 2 e - -4 Ly e 13.2 Passiver Schallschutz in der Larmschutzzone 2 (LZ2) 1
4 0,45 6,0m 7.5m .2 Passiver schutz in der schutzzone
WAS6 0,45 6,0m 7.5m Im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Larmschutzzone 1 (siehe Festsetzung 13.3) sind die U BER EIN STIM M U NG SVERM ER K
WAS5+7 0,40 75m AuBenbauteile (Fenster, AuBenwénde und Déacher) gemaB DIN 4109 Ausgabe 1989, Tabelle 8 Zeile o
i WAS8 0,45 6,0m 75m 3 (Larmpegelbereich |ll) herzustellen. _ - . Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
WA9 0,45 6,0m 75m Es wird empfohlen, die Dammung vorsorglich geméaB Larmpegelbereich IV vorzunehmen. Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
WA10 0,40 6,0m 7,5m . )
WA11 0,40 7.5m 13.3 Passiver Schallschutz in der La&rmschutzzone 1 (LZ1)
WA12 0,40 8,5m 100 m In der Larmschutzzone 1 sind die AuBenbauteile (Fenster, AuBenwéande und Décher) geméas DIN Gemarkung: ..o
4109 Ausgabe 1989, Tabelle 8 Zeile 4 (Larmpegelbereich 1V) herzustellen.
2.2 Es wird empfohlen, die Dammung vorsorglich geméaB Larmpegelbereich V vorzunehmen. FIUE: o
45709 y \\ Die Wandhohe bestimmt sich nach § 6(4) HBO. Die Bezugshohe ist die senkrecht zur Traufwand in
/ Wi Gebaudemitte sich ergebende Hohe tiber dem festgesetzten Gelandeniveau (siehe planungs- 13.4 o ) ) . . GroB-Gerau, den ............occocvvevenn..
K rechtliche Festsetzung 3.1). Die minimale Wandhdhe darf an keiner Stelle unterschritten werden. Im gesamten Plangebiet sind in allen Schlafraumen schaligedammte Luftungsanlagen einzubauen.
r, B In V(\;ohnraumen und Kinderzimmer sollen ebenfalls schallgedammte Lftungsanlagen eingebaut Der Landrat des Kreises GroB-Gerau
/ _ - 23 werden. ;
A s Entlastunggételle Dée zZuléssige GF:g darf durch die ir(1:I § 1h9(4) Satz 25 BauNVO beschriebenen Anlagen um 75 % % Adives
/’ Uberschritten werden, hochstens jedoch zu ein RZ von 0,8. N
. A1 ‘ - 14. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
N — BEPFLANZUNGEN § 9 (1) 25a und b BauGB i. V. m. § 3 (4) HENatG
457) /’ ~ 3.0 HOHENLAGE VON FLACHEN UND GEBAUDEN, § 9(2) BauGB
4577 /46911 . ¥4.1 FRaRsRevon i R EC HTSG R U N D LAG E N
Kindergart 7] ’ 3.1 Die gemaB den Festsetzung des Bebauungsplans herzustellende Mindestpflanzungen sollen aus
e <ty - Eas natarliche Gelandeniveau der Baulgrundstﬂcke ist vollstandig auf das Hohenniveau der ?vtgpé’eonft ei:frgntsv%rg‘gmﬁcxﬁﬂ;n%dzslﬁ%gggr%ﬁ% "E?#E%%ﬂgléﬁ#fa:lé?rsrfr\?gﬁrlar@enrﬁ sgt(;%ﬂanﬂ
[ R, W4 rschlieBungsflache an der Grundstiicksgrenze, von der aus die Zufahrt auf das Grundstick erfoigt, : Roperivog ; ;
® y P / aufzufullen (festgesetztes Gelandeniveau). Im Vorgartenbereich (Flache zwischen offentlicher gemacht, auf die sich die Festsetzungen beziehen. B:;gg:ﬁ%ﬂ?g: éias:?zBJ oern dfsr ,:: 2a 32%?19 ggBE? elkasnn;r?sa;:hungv\\;om 021-" 0):“"2%%5; 1997 zuletat
? % ; - / Verkehrsflache und Baufenster) sowie innerhalb eines Abstands von bis zu 3 Metern zu seitlichen . ) 9 e ( i ) m. W.v. 01.01.
344/5 P v " und rickwartigen AuBenwanden kann das festgesetzte Gelandeniveau um bis 0,80 Meter 14.2 Offentliche Verkehrsflachen _ o .
/ (berschritten werden: bei Aufschittungen im Vorgartenbereich hat dabei ausgehend vom Die auf den offentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Baume sind, soweit sie nicht innerhalb Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.
y ErschlieBungsniveau ein gleichmaBiger Gelandeanstieg in Richtung Gebaude zu erfolgen. Zur offener Pflanzstreifen gepflanzt werden, durch Baumscheiben von mind. 5,0 gm zu sichern. Januar 1990 (BGBI. 1.1990, S. 127)
agHk./ Angleichungen an seitlich und riickwartig an das Baugrundstué:k angrenzende Flachen sind Unterpflanzung mit Geholzen oder Bodendeckern sind unzulassig.
498/2 ‘ eringfigige Uber- und Unterschreitungen des festgesetzten Gelandeniveaus zulassig. Zufahrten zu . . S i i
> GGaSty /. 54 telplatzen und Garagen dirfen nicht unterhalb des festgesetzten Gelandeniveaus angelegt 14.3 Offentliche Grintlachen . . S . nggf ;heaatéorg; : N9 (HR0Y indha I snsuny @ Behanvimmetng vor 18 98 S5
Zuordnung der 7 J 2 werden; dies gilt nicht fir WA 12. In der mit AF1 bezeichneten Flache sind Wege mindestens einseitig mit einer Baumreihe aus ( Nr. 14, o. )
Gemeinschatts- o 7GAD7.g groBkronigen Laubbaumen zu besaumen. Der Abstand zwischen den Baumen betragt 10 - 15 m
gfrlriprl]ac‘ntrzdewesﬂich /! 3.2 (Artenlisten 1.1 oder 1.2). Mindestens 15 % der Flache sind mit linearen Gruppierungen von Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz -
angrenzenden ’ 7 DtiedOberkante RohfuBboden im Erdgeschgss muss zur Gewéhrleéstun% eines Mindestgefalles zum heimischen Geblschen zu bepflanzen (Artenliste 1.6). HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S.145)
Baugrundstuck ” stadtischen Rinnensystem mind. 0,50 m Uber dem festgesetzten Gelandeniveau liegen. , , i . L , .
322/3 auBgrhalb des Qét © N 0 e Al Ostlich der mit AF1 bezeichneten Flache ist eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die als
Geltungsbereichs ) Wiesenweg herzustellen und durch eine einseitige Laub- oder Obstbaumreihe zu besaumen ist
— & R 4.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9(1) Nr. 2 BauGB (Artenlisten 1.3 oder 1.5). Der Pflanzabstand betragt 10 - 15 m.
358/3 fS) ’l A& 4.1 Auf den offentlichen Grunflachen ist je 100 gm 1 Laubbaum (inklusive der festgesetzten VERFAH REN
P GemaB § 23(2) Satz 3 BauNVO sind bei den festgesetzten Baulinien Vor- und Rickspringe bis zu Baumreihen und Alleen) zu pflanzen (Artenlisten 1.1 - 1.3 und 1.5).
1,0 m auf bis zu 40 % der Fassadenfront zulassig. Die Zulassigkeit von Vor- und Rucksprungen bei . R . . .
,’ LZ2 2 Baugrenzen richtet sfch nach § 23(3) BauNVO. g u g ne prung ! 14.4 Private Grinflichen mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Erholungsgarten
Auf diesen Flachen ist pro 100 gm Gartenflache 1 Laub- oder Obsthochstamm anzupflanzen Aufstellungsbeschluss
~ K 4.2 (Artenlisten 1.4 - 1.5). Jedes Grundstick ist umlaufend mit einer Schnitthecke oder
T 32 GemaB § 23 (1) Satz 2 BauNVO gelten die festgesetzten Baulinien in den Wohngebieten WA 1 - 11 freiwachsenden Hecke einzugrinen (Artenlisten 1.6 —1.7). Die Gemeindevertretung hat am 08.10.2003 die 1. Anderung des Bebauungsplans
) nur bis zu einer Hohe von 6,00 Metern, im Wohngebiet WA 12 nur bis zu einer Hohe von 8,50 . s . . . . beschlossen. Ortsiibliche Bekanntgabe des AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB am
ss8/1 -~ sea | |y WA11 /S N Metern Gber dem festgesetzten Gelandeniveau; oberhalb dieser Hohen gelten Baugrenzen. ;:ig;e’:“’ate Granfléachen mit der Zweckbestimmung Eingriinung von Gemeinschatts- 10.10.2003 .
. R Etsrane . . . ; . wery EIN . A
o~ S, L Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind durch geschnittene oder frei wachsende i i Q uUké. 20 W\ } itar: S
o | 5.0 BAUWEISE, § 9(1) Nr. 2 BauGB Hecken von mind. 1,5 m Hohe einzugrinen (Artenlisten 1.6 — 1.7). Bischofsheim, den ....}.3.. k. - 0 ,—,.ﬁgerme'S‘er- { Ik A
14 / 5.1 14.6 Private Stellplatze _ | %’\@ ‘ﬁ}
by R oY Im Plgn§gebiet ist di?\l (\),fg:rf}e Bauweise gem. § 22(2) BauNVO sowie eine abweichende Bauweise Je 4 Stellplatze ist ein klein- bis groBkroniger Laubhochstamm zu pflanzen (Artenliste 1.1). Frithzeitige Biirgerbeteiligung 5
341 324, N geman § 22 (4) Bau estgesetzt: . = - =
- s
Flur 2 &40 M PN 14.7 Gemeinschaftsstandpléatze fir Abfallbehalter ' _ ' . :
N I > EN WA1  offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig Je gemeinschaftiichem Muliplatz ist ein kiein- bis groBkroniger Baum zu pflanzen (Artenlisten 1.1 g_f'emi'fgezggéle%un"s%giec’hzi'Eg;gl'gen'gtegg Z'elzrufrr‘ghggteiggg gg:g?r%g’:giﬁg%?{g g ?113&;)125‘2%%5
v " A wﬁz ogene Bauweise, nur ﬁausgruppen zulassig -1.4). B m . B
540 3 offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig . . : . v 27 eppa/e ‘ . )
339 I / 4 R WA4 abweichende Bauweise (s. f)lanungsrechtliche Festsetzung 5.2) 14.8 Grundstlcksfreiflachen i - . e """""""'""“i‘uaa( . (%Fgermelster_ / / {
-~ » i /WA 504 539 WAS offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhauser zuléssig Im Baugebiet WA 12 ist je 200 gm Grundstucksfreiflache ein Laubhochstamm zu pflanzen AN y N A A\
: B X I WA6 abweicgende Bauweise (s. |planungsrelcl:']htlic.:he Fcistsetzung 5.2) (Artenlisten 1.1 - 1.5). g - & |
6 WA7 offene Bauweise, nur Einzel- u. Do auser zulassi . . . PPy - = " . .
) © 425 i /%0 // 505 sa7 WAS abweichende Bauweise (s. planungpgrgchtliche Festse%zung 5.2) 14.9 Dach- und Fassadenbegrinung o . . ) Offentliche Auslegung und zeitgleiche Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
] / ‘ ’ WA9 offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig Alle flachen und flachgeneigten Dachflachen (bis 15°) von Garagen sind extensiv zu begranen. N ) . ) _
A11 R X : sse WA10 offene Bauweise. nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig Nach frihzeitiger Biirgerbeteiligung hat die Gemeindevertretung am 08.10.2003 den
337 1 807 SN £ > _ WA11 offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig Die Dachflachen von Tiefgaragen sind mindestens zu 50 % mit intensiver Dachbegrunung zu Entwurf zur Bebauungsplananderung gebilligt und seine Auslegung sowie die Beteiligung
B O A PN - 535 WA12 offene Bauweise, Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig versehen. der Tréger offentlicher Belange beschlossen. Der Entwurf mit Begrundung hat nach
as | | L/ . & & . ‘ ) o ortstiblicher Bekanntmachung vom 17.10.2003 bis 17.11.2003 gem. § 3(2) BauGB
v >~/ & o A9 234 Bei den Doppelhausern ergibt sich die anbaubare Seite durch die Festsetzung von Baulinien aus Es wird empfohlen, mindestens 20 % der Gebaudefassaden, vorzugsweise die mit geringer ausgelegen. Ortstibliche Bekanntgabe der offentlichen Auslegung am 10.10.2003. Zeitgleiche
3 der Planzeicﬁn _ Gliederung durch Fenster, vertikal zu begrinen (Artenliste 1.8). Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belangte gemaB § 4 (1) BauGB durch Schreiben vom
327 \¢ ' % e ung gung g DTlc ge g § ( )
73 SR S fbé\* \\ e 1 533 14.10.2003 . .
~ 5.2 at / /| .
328 Sy . IS der abweichenden Bauweise sind unte’\rﬁ1 Einhaltu:ng eines seiEichen Grenzabstands nur Bischofsheim, den % Borgermeister: | x \
7s VAN 532 1 ausgruppen bis zu einer Lange von 50 Metern zuléssig; eine Lange der Hausgruppen bis 60 Meter KT, / b N
3% % v i’at ausnath\;\Irt-zgsedzuiésgig, soLern im Bereich der vorderen BaLIJ_igrenze auf e‘idner Lange von 6 - 13| C. BAUORDN U NG SR EC HTLICH E FESTSETZUNGEN .
7 N 531 etern ein vollstandiger Geb&uderiicksprung Uber die gesamte Hohe um mindestens 1 bis maxima i Satzung
J 2 Meter erfolgt. § 87 HBO . V.m. § 9 (4) BaUGB Dig,Gg.gu/dem-kb&ma
— P 2l D 530 542/1 DeF-Gr?nzeindefgtdhat Aan& 15. 12d20083 _ber die vclargebrachten1 gﬁc;eankeg grgd Arglegungen
entschieden und die Anderung des Bébauungsplans gem. au eschlossen.
s S 2 6.0 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 1.0 DACHER Anderung degeaia osplans gem. § 10(1) B ,
N 529/1 ) . ) _ _ e 1.1 Bischofsheim, den 1.%,....24. 2003 O, _ABiirgermeister: / i,
Gebaude sind so auf dem Grundstiick zu errichten, dass die Hauptfirstrichtung parallel zur . G g . - S " 2L QY & | W/ /L X
333 Verkehrsflache liegt. Die Firstrichtung entspricht der Langsachse der Gebéaudegruppe. Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher zulassig. Ausnahmsweise sind auch Pultdacher \Eboray - & e YV
zulassig, bei Reihenhausern und Doppelhausern aber nur, wenn sich alle Grundstuckseigentumer Inkrafttret ~——r’
auf diese Dachform einigen. -
A9 7.0 GRONFLACHEN, § 9(1) Nr. 15 BauGB 1.2 Amd2 .459't')fvr(urde die Erteilungdder Genehmigung dugctl;gie hc'jhelre Venmaltulr:gsbehérde
. . o Y Acai i . i 5 o . 4R° Rei i ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
O 7.1 Offentliche Grinflachen, Parkanlage e : . . % Rl [t)a_phnelgung . g _Satt? T 35_ S S B —— kann. Durch die ortsiibliche Bekanntmachung gemé&B § 10 (3) BauGB ist die
In den als Parkanlage festgesetzten offentlichen Grinflachen sind 3 Kleinkinderspielplatze und 1 czjulassugen PLﬂddacréerg_.btac-}ragt .'gew " 20°. %el_%opt)tp?é"urﬂd RelhenC?auser 'St.dt'jega hneigung Bebauungsplananderung am Tage der Veroffeptlichung in Kraft getreten.
GroBkinderspielplatz von jeweils max. 500 gm, ein Bolzplatz mit max. 700 gm und Grében und il %%%r?gé? ?..” iebaude zu Ubernehmen. Bei Satteldachem von Garagen sind Lachneigungen o
saa Mulden zur Retention, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser zuléssig. Die - T Bischofsheim. de.3.. AN, 2004 Burdérister: By ,
Standorte ergeben sich aus der Planzeichnung. 1.3 ’ —-— io, . .
x : . o Eiraa - Als Dachdeckung sind bei Satteldacher Ziegel und Dachsteine in roten Farbtonen zu verwenden. o Y A ’
"".. 3?553@%&?3‘%2%%"?23nﬂﬁzef ﬂrﬁlﬁghgr;gjlze&ggéiane Einzaunung mittels Grundacher sind ebenfalls zulassig. Bei den ausnahmsweise zuldssigen Pultdéchern sind auch T (
9 g. Metalldeckungen zulassig. Metalldacher mussen so behandelt sein, dass das Niederschlags-
Spielplatze sind als natumahe Spiellandschaft auszugestalten. Spielflachen sind ausschlieBlich wasser nicht durch Metallabrieb belastet wird. VERMERK DER GENEH MIGUNGSBEHORDE
Ol 10 als Sand-, Kies-, Hackschnitzel- oder Rasenflachen zuléssig. 1.4
0 (=10 . . : : i : ' ' 6 % i
Neben den im Plan als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzten HauptfuBwegen sind weitere chﬁseesi?emégrr\gge%er Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 40 % der Trauflange dieser —
FuBwege und kleinere Aufenthaltsplatze mit Befestigungen aus Pflaster bis zu je 30 gm zuléssig. ' Das Genehmigungsv w § 10 (2) BauGB wurde durchgefiihrt. Eine Verletzung von
Der Flachenanteil dieser Wege und Platze darf 3.000 gm nicht Oberschreiten. An den Platzen Rechtsvorschriften wird*ni "geiﬁﬁgl gemacht. =~ 2 -
sind leichte Pergolakonstruktionen aus Holz oder Metall sowie Mauern bis 1.50 m Hohe und max. 2.0 ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER a 15 &\ am ....0 b A oot i P -
15 m Lange zulassig. e e [ 2z} Efé“ - bld 62/x1 - 83 1. Ak
7 . —— . . . i Die von Dachfléachen und Terrassen anfallenden Niederschlagswésser sind in Zisternen zu > " AZ.: ‘
e .2 Private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Erholungsgarten sammeln und als Brauchwasser, z. B. zur WC-Spiilung oder zur Gartenbewésserung, zu nutzen. W I fegierungsprisidium Dgrmstad! %—g
N\ Aﬁ“r f ™S . A g4 ’._eﬂ- ’ .,.‘
Auf diesen Flachen ist pro Grundstiick die Errichtung einer GerétehUtte mit einem umbauten HINWEIS: N O4p :_‘_a.%ﬁ}'}/ im Auiirag w (N
Raum bis 15 cbm, bei einer maximalen Wandhéhe von 2,5 m zulassig. Wege sind Der Uberlauf der Zisternen ist dem stadtischen Rinnensystem zuzufthren. Das Uberlaufwasser V
wasserdurchléssig herzustellen. der Zisterne kann auch direkt auf dem Grundstiick versickert werden. Das Uberlaufwasser der
N Versifckerungseinrichtung (z.B. Mulde) ist dann ebenfalls dem stadtischen Rinnensystem
LZ2 zuzufdhren.
8.0 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, § 9(1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 3 (4) HENatG 3.0 GESTALTUNG VON GEMEINSCHAFTSANLAGEN, STELLPLATZEN UND GARAGEN
1459 8.1 Oberflachen von Stellplatzen 3.1 Stellplatze und Garagen G d B h f h I I I
Werden auf der HaupterschlieBungsstraBe (Allee) zwischen den festgesetzten Baumen 6ffentliche Die Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze und Garagen sind von den Eigentumern gemeinsam zu e m el n e ISC 0 S el
Stellplatze errichtet, so sind diese Stellplatzflachen als Schotterrasen aus abgestuftem, bauen und zu bepflanzen. Gemeinschaftsgaragen sind einheitlich in GroBe, Material und Dachform
durchlassigem Schotter-Splitt-Belag herzustellen. herzustellen.
8.2 Ausgleichsflache AF1 Bei der Gestaltung von Stellplatzen und den Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind
Die im Plan mit AF1 bezeichnete Flache ist als betretbare, naturnahe Grinflache im Charakter wasserdurchlassiges Pflaster (haufswerksporig), Rasenfugenpflaster oder wassergebundene
M ABST AB 1 . 1 000 eines offenen Wiesenzuges mit linearen Heckenstrukturen entlang des Siedlungsrandes und Decken zu verwenden.
10 . Pflanzungen von standortgerechten Laubhochstammen und/oder Obstbaumhochstammen
auszufthren. Die Wiesen sind mit Landschaftsrasen einzusaen, mit einer Mahd bis 2 x pro Jahr. 3.2 Gemeinschaftsstandpléatze fir Abfallbehalter
Ausgenommen hiervon sind Spielplatzflachen, bei denen bis zu 8 Schnitten pro Jahr zulassig sind. Gemeinschaftsstandplatze fur Abfallbehélter durfen nur mit wasserdurchléssigem Pflaster
(haufswerksporig) hergestellt werden. Sie sind zu allen einsehbaren Seiten durch geeignete
Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist auf der gesamten Flache nicht zulassig. MaBnahmen (z. B. Wandscheiben, Pergola oder Hecke ) optisch abzuschirmen.
Wege innerhalb dieser Flache sind als Wiesenwege oder mit einer wassergebundenen
TEX El L Wegedecke mit dezentraler Entwésserung ins Wegebankett auszufuhren. 4.0 EINFRIEDUNGEN n _ n
1 . ) . . - . Bebauungsplan "Wingertspfad
A_ FESTSETZU NGEN N ACH DER P LANZE'CH EN— Flachen fiir Versorgungsanlagen und zur Abwasserbeseitigung, § 9(1) Nr. 12 und Nr. 14 Immissionsschutz, § 9(1) Nr. 24 BauGB 9.0 GEH- UND LEITUNGSRECHTE, § 9(1) Nr. 21 BauGB Ién ;lorganenberel?:h (Zone ZﬁlS(i(hen %uéenster und oﬁenthcﬁaélerkeh&s;lache) ist eine
infriedung nur in Form von Hecken u trauchern zulassig. In den rickwartigen L .
VE RORDN U NG Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz Auf der im Plan bezeichneten Flache ist ein Leitungsrecht zugunsten des Abwasser- und Grundstiicksbereichen sind bei Doppel- und Reihenhausern Terrassentrennwande, die dem Sicht- m It | nteg rl e rte m Lan d SCh aftspl an u n d
Ver- und Entsorgunasflachen. hier: vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Servicebetriebs Mainspitze fur eine Kastenrinne DN150 zur Abfuhrung von Niederschlagswasser bzw. Schallschutz dienen, mit einer Lange bis 2,50 m und einer Hohe bis 2,00 m zulassig. Bei .
rgung 2 ' Larmschutzzone 1 ’ ' und ein Gehrecht zur Pflege/Unterhaltung dieser Rinne festgesetzt. gntegs?ie?ic?en Héhert\niveaus gedr aneinarllder angr_ernzenden Terrassen{i;st 1‘g(re die Bemessung 1 An d e ru n d eS B e b a u u n S | an S
. ; : er Hohe der Terrassentrennwand das jeweils untere Terrassenniveau maBgebend. . g g p
Art der baulichen Nutzung, § 9(1) BauGB - RmkhaltuRg,Ve;rsickgrung und Ableitung von Niederschlagswasser, siehe dazu textl. Festsetzungen "W. f I I "
: : siehe auch textliche Festsetzungen 10.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE, § 9(1) NR. 4 BauGB 4.2 g p d
WA A'l?%’;‘fﬂ‘\?é Wohngebiet _ Erhalt und Anpflanzen von Baumen, § 9(1) Nr. 25a und b $9(1) Im Baugebiet WA12 ist im riickwartigen Grundstucksbereich zu den halb-offentlichen und 1 erts a
§ © Trafostation : o - Im Baugebiet WA12 sind Stellplatze auf den folgenden Fléachen zuléssig: offentlichen Grunanlagen keine Einfriedung zulassig.
Anpflanzen von Baumen, hier: -im Voagar(téenb%retichk(%onﬁ zvtu]rischen Baufenster und dffentlicher Verkehrsflache) auf bis zu 43
. . " Kastanie lus carnea od ulus hippocastanum 50 % der Grundstucksfreiflache S8 - e _ )
Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9(1) Nr. 2 BauGB : Sai a h (aescur lat m .: or aesc ppscastarm) -in Ti:afgarager_m und auf den als Tiefgaragen festgesetzten Flachen Ruckwartige und seitliche Einfriedungen zu offentlichen Grunflachen sind nur aus Maschendraht
Baulinie, ab 8,50 m (WA 12) bzw. 6,00 m Gebaudehthe Baugrenze Grinfléichen, § 9(1) Nr. 15 BauGB PREN Y (O . _ _ - auf den sonstigen Grundsticksfreiflachen. bis 1.50 m oder/und Hecken zulassig.
(§ 23(2) BauNVO), siehe planungsrechtliche Festsetzung 4.1 . sqnﬁtlgzr r:3tandortggrecr“1te(; Laubbaum, gemaB der empfohlenen Artenliste ad
ran v
Baugrenze private Granflache, hier: SR N Y ung) 11.0 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN, § 9(1) NR. 22 BauGB In den als Freizeit- und Erholungsgérten festgesetzten Flachen ist neben den festgesetzten
(§ 23(3) BauNVO) Shant ® zu erhaltender Baum Hecken auch eine Einfriedung aus Maschendraht bis 1.50 m Hohe ist zulassig.
11.1
GG Eingriinung von Gemeinschaftsanlagen Stellplatze oder Garagen sind grundsatzlich auf den Baugrundstiicken herzustellen. In den
. . . , 9 Sonstige Planzeichen Baugebieten WA1, WA2, WA3, WA4, WA6, WA8 (Reihenhauser) sind den Grundsticken, auf denen 5.0 GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN iy
Flache fiir Gemeinschaftsanlagen, Stellplétze und Garagen, § 9(1) Nr. 4 0110l Freizeit- und Erholungsgéarten die Anlage von Stellplatzen nicht méglich ist, Flachen fur Gemeinschaftsanlagen zugeordnet. 1 An d e ru n
und Nr. 22 BauGB Q= e—s—e—e-e-o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Im Baugebiet WA 12 ist die Flache zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baufenster .
R . = . MaBes der Nutzung Im Bereich der Gemeinschaftsanlagen GGa4, GGa6, GGas kann anstelle einer Garagenzeile (Vorgartenzone) zu 50 % gartnerisch anzulegen.
i i lénégrenélg:ge?s;c;hl:;:tgzpe IfIL[:j)T'a'tze o T T ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB ;vgﬂil;vﬁés\?ee:gﬁgdtﬂgglCarportrelhe errichtet werden. Ein Carport ist ein Uberdachter Stellplatz ohne
e ' L e N Bt Vorschlag fir die Aufteilung der Grundstiicke (keine Festsetzung)
GGa Gemeinschaftsgaragen '”" Y 11.2
98r%g & Parkanlage Fir Baugebiete, die nicht oder nur schwer mit einem Mulifahrzeug zugénglich sind, sind Flachen far
GGaSt Gemeinschaftsgaragen und / oder -stellplatze Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehalter festgesetzt. SONSTIGE HINW EISE
TGa  Tiefgarage ol KEN NZEICH NUNGEN E)}éSZuordnung der Gemeinschaftsanlagen zu den Baugebieten ergibt sich jeweils aus dem Index
n e . .- . - . i . I
) ) ) 5 Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fUr den
GAb Gemeinschaftsstandplétze fir Abfallbehalter | @ Kleinkinderspielplatz GEM' § 9 (5) Nr'1 BaUGB 11.4 Telekomtmunzikationsverkel'lltr). (Ij)ie gcarfimzlajl zulagsi(gje BF?uhc“)he von 14 m Uber Grund darf in
e . = . " " : bestimmten Zonen innerhalb des utzbereichs der Richtfunkverbindung nicht Gberschritten
. : : % : : : Mit Ausnahme der festgesetzten Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehélter (GAb) kdnnen in den i ipea b . ) ; :
Verkehrsflachen, § 9(1) Nr. 11 BauBG vt cmplviy ai_s, Flache‘ gel;ennzelchnet, be1' Soren ESE. W beso;_'udere iz Flachen fur Gemeinschaftsanlagen sonstige Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden. werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen. Bearbeltung. Eichler + S_chauss + Partner
Flischen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs- Architekten und Stadtplaner
Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB ' n'_naB.nahmen gegen Naturgewahten erfordertich sind; " . . _ . Aufgrund der vorliegenden Messwerte war im Bereich des Plangebietes ein maximaler Grund- T Erbacher StraBe 4
StraBenverkehrsflachen hier:  Das gesamte Plangebiet ist eine vernéssungsgeféhrdete Fléche. Mit sehr hohen 12.0 FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (VERSICKERUNGSMULDEN) SOWIE DIE wasserstand von 84,97 m 0. NN zu verzeichnen. Bei Kellersohlen unterhalb von 85,3 m (. NN sollte ezeichnet: JHB '
I L I Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Grundwasserstanden muss gerechnet werden (s.a. "Sonstige Hinweise"). ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 (1) Nr. 14 BauGB der mogliche Grundwasseranstieg beachtet werden und entsprechende baukonstruktive MaB- " ' 64283 Darmstadt
. g .
- #F:Ir - hier: AF1 (siehe dazu textl. Festsetzungen ) Gema& § 9 (5) Nr.1 BauGB in Verbind 1§ 69 (4) HWG wird d - —— 12.1 Ableitungsrinnen nahmen gegen eindringendes Grundwasser vorgesehen werden. Datum: 21.11.2003 Tel. 06151 - 17660
k " - Geméalk r. uGB in Verbindung mi wird das gesamte Plangebiet als ¢ ) . ) . - _
\zl\cfev;g(ri)rgggfnhfgz n%e:s'%gﬂerer Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Mains und des Rheins gekennzeichnet, das bei Versagen Fulré das anfallende Niederschlagswasser ist auf den offentlichen Verkehrsflachen ein Rinnensystem Wegen des hochanstehenden Grundwassers sind grundstiicksbezogene Baugrund-/ Grindungs- e L andschaftspl ischer Fachbeitr
E RN Geh- und Leitungsrechte, § 9(1) Nr. 21 BauGB eines Deiches iUberschwemmt wird. Bei einer Uberschwemmung muss mit einer RS- gutachten erforderlich. Sabsek ) }l-ﬁi' FBRINN N andschartsplanerischer Facnhbeitrag
Uberschwemmungshéhe bis zu 2,50 m uber derzeitigem natirlichen Gelénde gerechnet werden - . . . . ¢ Q g : : - :
———=== . . . : . - For die Ermittlung der Abstandsflachen ist geméas § 2 (5) HBO 2002 das festgesetzte ) b Ingenieurblro Sliwka
verkehrsberuhigter Bereich GFL1 P\Ff:gicr?s%irtnz'}a ?Klg%Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserservicebetriebs (s.a. Begriindung zum Bebauungsplan). Gelandeniveau mafgebend. Mlgggns'sgrt?.r?&ZD
uttelborn
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