Gemarkung Bischofsheim
Flur 1 und 16
Mafstab 1: 500 (im Original)

Die Kartenunterlage wurde vom Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt,, dafl die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters uberein-
stimmen. Die Vervielfaltigung durch den Gemeinde

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHEN-
VERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB

GRZ04 Grundftachenzabhl, hier: 0,4
(§ 16(2) BauNVvO) ,

Wh Zulassige Wandhohe, siehe dazu auch text. Festsetzungen
Nr.2.1-Nr. 2.3

Bauweisen, § 9(1) Nr. 2 BauGB

0] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise, (§ 22 BauNVO)

siehe dazu auch Textl. Festsetzungen Nr. 3.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen, § 9(1) Nr. 2 BauGB
- e 3 Baulinie, (§ 23(2) BaUNVO)
4 s ¢ Baugrenze, (§ 23(3) BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen, § 9(1) Nr. 2 BauGB

i Hauptfirstrichtung

Flache fiir Nebenanlagen, § 9(1) Nr. 4 BauGB

w Flache fir Nebenanlagen, Garagen und Steilp!étzé
| I
2 A

Flachen fiir den Gemeinbedarf, § 9(1) Nr. 5 BauGB

ceseenenes Gemeinbedarfsflache mit folgenden Anlagen und Einrichtungen:
ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Verkehrsflachen, § 9(1) Nr. 11 BauGB

Fahrbahn

N\
N

Nebenflachen

Fahrbahnrand
B Bushaltestelle
x%rrgehrsﬂéche besonderer Zweckbestimmung,
P Offentliche Parkflache

P Tiefgarage

Verkehrsberuhigter Bereich

Versorgungsaniagen, § 9(1) Nr. 12, 14 BauGB

0 Elektrizitat (hier: Umformerstation)

Grinflachen, § 9(1) Nr. 15 BauGB

tffentliche Griinflache, hier:
Parkanlage

@ Spielplatz

'prsvate Griinflache, hier:
Parkanlage

Flachen zum Anpflanzen oder zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9(1) Nr. 25 a und b BauGB

. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaitung von
° : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
§ 9(1) BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1 In den Alilgemeinen Wohngebieten sind geméaB § 1(6) Nr. 1 BauNVO Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

GemaR § 9(1) Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten die hchstzu-
lassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 3 Einheiten festgesetzt.

1.2 GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR
§ 6 (2) Nr. 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten)
nicht zulassig.

13 GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten nicht zulassig.

14 GemaR § 1 (9) BauNVO sind in den Mischgebieten Gewerbebetriebe mit sexuellen Angeboten
z.B. Bordelle, Sex-Shops sowie Wettbiros nicht zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

2.1 Die traufseitige Wandhthe von Gebduden im Aligemeinen Wohngebiet wird als
HochstmaR bzw. als Mindestmaf geméai § 16(4) BauNVO, wie folgt festgesetzt:

Wh1 = Die Wandhohe betragt mind. 5,60 m und max. 6,70 m.
Wh2 = Die Wandhohe betragt mind. 6,00 m und max. 7,90 m.

2.2 Inden Mischgebieten betragt die maximal zulassige Firsthohe 13,50 m.
2.3  Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe von Nebenanlagen betragt 2,60 m.

2.4  Die Hoéhen sind jeweils auf die Oberkante des Gehwegs in der Mitte der Baugrund-
stlicke zu beziehen.

2.5  Abweichend von § 19(4) Satz 2 BauNVO darf in den Allgemeinen Wohngebieten die
zulassige GRZ durch die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, von Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und von Garagen nicht
(iberschritten werden.

Die zuléssige GRZ darf jedoch durch die Flache von Stellplatzen und Zufahrten zu
Garagen bzw. Steliplatzen berschritten werden, aber nur dann, wenn deren Ober-
flachen wasserdurchlassig gestaltet sind.

3.0 BAUWEISE, § 9(1) Nr. 2 BauGB

3.1 Fir die abweichende Bauweise wird folgendes festgesetzt:
al es muf an die siidéstliche Grundstiicksgrenze gebaut werden
a2 es muf3 an die stidwestliche Grundstlicksgrenze gebaut werden
a3 es muf an die norddstliche Grundstlicksgrenze gebaut werden
ad es muf3 an die nordwestliche Grundstlcksgrenze gebaut werden

4.0 NEBENANLAGEN, § 9(1) Nr. 4 BauGB

4.1 In den Baugebieten diirfen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 und 14 BauNVO, sofemn sie
Gebaude sind, nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den fur Neben-
anlagen festgesetzten Flachen errichtet werden. 4

50 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, § 9(1) Nr. 20 BauGB f

In den Aligemeinen Wohngebieten ist das von den Dachﬂécben und Terrassen
anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken durch geeignete
MaBnahmen zu versickem. :

~ Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daB statt der Versickerung das P
Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird
(§ 87(2) Nr. 3 HBO). Die Uberldufe aus den Zisternen soliten versickert werden.

Hinweis: Fiir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen. |

6.0 PFLANZMABNAHMEN, § 9(1) Nr. 25 BauGB

6.1  Offentliche Griinflichen

6.1.1 Fur Ersatzpflanzungen in der Parkanlage ist aus folgender Pflanzliste einheimischer
standortgerechter Arten auszuwéahlen: : ‘ ,

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata/monogyna {Wei3dorn,
Rotdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhut), Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster), Prunus spinosa
(Schiehdorn), Rosa canina (Heckenrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Holunder)

6.1.2 Firden Kleinkinderspielplatz ist zusétzlich aus folgender Liste ungiftiger
Strauchartenauszuwéhlen:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Rosa muttiflora (Vielblitige Rose), Salix caprea
{Salweide) ‘ ‘

6.1.3 FirErsatz- oder Erganzungspflanzungen innerhalb der Baumreihe auf dem Dorfdamm
ist der Blutahorn zu verwenden. ‘

6.2 Nichtiberbaubare private Grundstiicksflachen

6.2.1 Das Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist unmittelbar am Dorfdamm und in einem

Abstand von bis zu 5,00 m, gemessen ab der Grundstlicksgrenze, unzuléssig. Eben- -

so sind Abgrabungen und Aufschiittungen unmittelbar an bzw. auf dem Dorfdamm
unzuléssig.

6.2.2 Auf den sonstigen Grundstiicksfreiflachen ist pro 200 gm Grundstiicksflache ein hoch- .
stammiger Baum anzupflanzen. Fr die gartnerische Gestaltung der Freifiachen sollen
die unten angefiihrten Pflanzlisten verwendet werden:

Grof3kronige Baume:
Obstbaume (Bime, StBkirsche, Apfel), Juglans regia (WalnuB), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastanum (RoBkastanie), Betula pendula {Birke), Fagus
silvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraga (Traubeneiche), Quercus robur
{Stisleiche), Tilia cordata (Winterlinds), Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Klein- und mittelkronige Baume:

Wandflachenbegrinung:

Clematis montana (Anemonenwaldrebe), Hedera helix (Efeu), Hydrangea anomala (Kletterhortensie),
Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber), Parthenocissus quinquefolia (Finfblattr. Wilder Wein),
Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein), Polygonum aubertii (Schlingknéterich), Vitis
vinifera (Echter Wein), Wisteria sinensis (Blauregen, Glycine), Kletterrosen

6.2.3. Das Anpflanzen von Nadelgeholzen (Koniferen), mit Ausnahme von Taxus baccata
(Eibe), ist unzuléssig.

7.0  VORKEHRUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

71 Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger Raume
miissen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach den Tabellen 8
und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz im Hochbau / Anforderungen und Nach-
weise - fiir die folgenden Larmpegelbereiche (LPB) erfillen.

Entlang der LandesstraRe L 3482:

Der L 3482 zugewandte Fassaden: LPBV
Seitliche Fassaden bis zu einem Abstand

von 15 m zur Stralenmittelachse: LPB IV
In allen anderen Bereichen: LPB Il

7.2 Fir Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements, Hotelzimmer) sind
im gesamten Plangebiet schallgedéampfte Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Luften
der Raume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen. Bei der Berechnung des resultierenden
Schalldamm-MaRes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen im
Betriebszustand zu berticksichtigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN GEM. § 81 HBO

1.0 DACHGESTALTUNG

1.1 Im gesamten Bebauungsplangebiet sind ausschlief3lich Satteldacher oder Krippel-
walmdacher zuléssig. Fur Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise auch Pultdacher

‘zugelassen werden.

1.2  Die Dachneigung muB 45° bis 50° (Alteinteilung) betragen. Bei Garagen und Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung von
jedoch mindestens 30° zugelassen werden. Bei der Erweiterung bestehender
Gebdaude, die eine Dachneigung von weniger als 45° haben, kann ausnahmsweise
eine geringere Dachneigung zugelassen werden.

1.3 Die Dacher missen mit Tonziegel oder Betonpfannen in roten oder rotbraunen Farben
gedeckt werden.

1.4  Dacheinschnitte fir Terrassen, Loggien o. 4. sind unzulassig. 4

1.5  Die Ermichtung von Gauben ist in Form von Schleppgauben zuléssig; diese diirfen
insgesamt drei3ig Prozent der Gesamtbreite der Dachseite, auf der sie errichtet sind,
ausmachen, Die maximal zulassige Breite einer Gaube betragt 1,60 m.

16  Die Dachiiberstande sind am Ortgang mit max. 0,25 m und an der Traufe mit max.
0,50 m festgesetzt.

20 SOCKEL

2.1 Die zulassige Sockelhdhe ist max. 1,0 m.

22  Die Sockel diirfen nicht mit Etemit, Kunststoffverkleidungen oder Fliesen verblendet
werden.

3.0 FASSADEN

3.1 Die Fassaden der Gebaude sind in Ziegelsichtmauemérk, als Putzfassade, mit einer
Holzverschalung oder als Sichtfachwerk auszufihren:

40 FENSTER

4.1  Alle Fenster sind so zu gestalten, daf3 sich stehende Formate ergeben.

5.0 'ANLAGEN DER AUBENWERBUNG
5.1 Plakatwande sind nicht zuldssig...

52  Sonstige Werbeanlagen, wie Schilder, Lichtwerbungen, Schaukésten u.a. sind nur am
Ont der Leistung zulassig und dirfen nach Art und Umfang das Gebéaude, an dem sie
angebracht sind oder vor dem s{e stehen, nicht dominieren bzw. wesentlich verdecken.

6.0 EINFRIEDUNGEN

6.1 Zum Dorfdamm hin ist die Einfriedung von Grundstiicken nur als Holzlattenzaun
mit vertikaler Lattung bis maximal 1,40 m Hohe zuléssig.

7.0 GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Ausnahms-
weise konnen Teilflachen mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien, insbe-
sondere Split, Kies, Schotterrasen, Porenpflaster, befestigt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 (6)
BauGB

D Denkmalgeschitzte Gebaude

N Denkmalgeschiitzte Gesamtanlage:

i @ | Gesamtanlage Alter Ortskern
Gesamtanlage Dorfdamm

} JEE) (WO N |

VERFAHREN (1. ANDERUNG)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung hat am 22.05.2012 die Aufstellung der 1. Bebauungsplananderung beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 26.07.2012 .

Bischofsheim, .......ccoceeveveeveencen, Blrgermeisterin:

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2013 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die éffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 18.07.2013.
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat vom 01.08.2013 bis 02.09.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bischofsheim, .......ccoceevveveeeeereeee Blrgermeisterin:

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 19.07.2013 in der Zeit vom 19.07.2013 bis 28.08.2013.

Bischofsheim, .......ccoceevveveeveeveen. Blrgermeisterin:

SATZUNG
Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2013 (ber die abgegebenen Stellungnahmen entschieden und die
1. Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bischofsheim, .......ccocoeveveeveeieeen Blrgermeisterin:

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Beschluss der 1. Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................... ortstblich
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bischofsheim, .......ccccoeveveeveeeeeee, Blrgermeisterin:

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).
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Gemeinde Bischofsheim

Bebauungsplan mit
landschaftsplanerischen Festsetzungen

"Ortskern, Teilgebiet 2"
1. Anderung

vorstand Bischofsheim zur Aufstellung eines

I 482 sl ! Obstbaume (Sauerkirsche, Pflaume u.a.), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbx&che),
Bebauun gsp lanes ist ges tattet. Q& i\ 2 : Crataegus laevigata (WeiBdorn, Rotdorn), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus aria (Mehtbeege),
6\(0 @ Anzupflanzende Baume i Sorbus domestica (Speietling) : | H . NWE | S E
Grofi-Ge e den 29.07.1993 6( ' | ‘ gtréucf:btr (imh? ir;)ischg b r(xic;ﬂ-traditiqg erﬁ?) lg;t: {I?:lbeeren {rot, gelb), Himbeeren
. .- , eerenstraucher: Johannisbeeren (schwarz, weiB3, rot), Stache A ; ,
Der La ndrat des Krei ses ¢ @ Zu erhaltende Baume : _ Brombeeren; Acer campestre (Feldahorn), Buddleya davidii (Schmetterlingsstrauch, Fliederspeer), 1.0 DENKMALSCHUTZ
7 Grofl-Gerau K atasteramt Buxus sempervirens (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Komelkirsche), Cornus ’
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Corylus maxima (LambertsnuB3, Gartenhasel), ) ] . o . )
Im Auftra g Cratgaegus gaevigata/mon%gyna (%eiﬂdom, Rotdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhut), Ligustrum Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies der hessenArchaologie oder
46 » @F | vulgare (Rainweide, Liguster), Paeonia suffruticosa (Strauchpaeonie), Prunus spinosa (Sch!ehd«pgn), der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).
; ¢ Rosa canina (Heckenrose), Rosa rugosa (Kartoffelrose), Strauchrosen (verschiedene Arten)WSahx
Sonstige Planzeichen i ® V caprea (Salweide), Sambucus nigra (Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger ; ; . — .
: % , : Schneeball), Viburnum opulus (Gewéhnl. Schneebaly b} beabsichiitte Untegeluna dor ez ‘ fiach ; Bearbeltung' o i i /,' Eichler + Schauss
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or Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB ; Straucher fir geschnittene Hecken: IC5 e N 4
3 . L Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Komelkirsche), Crataegus ' ""J:“":“ 1 Erbacher Stralle 4
Lan s o o 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen laevigata/monogyna (WeiBdorn), Fagus silvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster) R Radweg ; S B S
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