FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHEN-
VERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete
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Mi Mischgebiete
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MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB
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g geschlossene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

a abweichende Bauweise, (§ 22 BauNVO)
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Baulinie
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Baugrenze
(§ 28(3) BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen, § 9(1) Nr. 2 BauGB

= ) Hauptfirstrichtung

Flache fiir Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

| I Flache flr Nebenanlagen,
,  Ga | hier: Garagen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier:

n Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen, § 9(1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache, hier:

Parkanlage

@ Spielplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
§ 9(1) BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind, geman § 1(6) Nr. 1 BauNVO, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2  Im Mischgebiet sind, geméan § 1(5) BauNVO, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnagungsstatten nicht zulassig. Vergnigungsstatten sind im Mischgebiet, gemani
§ 1(6) Nr. 1 BauNVO, auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

2.1 Die Wandhohe der baulichen Anlagen wird als Hochstmal bzw. als Mindestmal
geman § 16(4) BauNVO, wie folgt festgesetzt:
Wh1 = Die Wandhohe betragt mind. 5,60 m und max. 6,70 m .
Wh2 = Die Wandhdhe betragt max. 6,70 m.

2.2  Die maximal zulassige Wandhohe von Nebenanlagen betragt 2,60 m.

2.3  Die Héhen sind jeweils auf die Oberkante des Gehwegs in der Mitte der Baugrund-
stucke zu beziehen.

2.4  Abweichend von § 19(4) Satz 2 BauNVO darf die zuldssige GRZ durch die Grund-
flache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und von Garagen nicht Gberschritten werden.

Die zulassige GRZ darf jedoch durch die Flache von Stellplatzen und Zufahrten zu
Garagen bzw. Stellplatzen Gberschritten werden, aber nur dann, wenn deren
Oberflachen wasserdurchldssig gestaltet sind.

3.0 BAUWEISE, § 9(1) Nr. 2 BauGB
3.1 Abweichende Bauweise:

al Es muss an die sudwestliche Grundsticksgrenze angebaut werden.
a2 Es muss an die nordostliche Grundsticksgrenze angebaut werden.

3.2  Isteine geschlossene Bauweise festgesetzt, kann das Zuriickweichen des
Baukorpers von der Nachbargrenze bis max. 0,5 m zugelassen werden, um eine
Trauf- bzw. Ortgangausbildung zu ermdéglichen

4.0 HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN, § 9(1) Nr. 6 BauGB

4.1 Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 3 Einheiten
festgesetzt.

5.0 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, § 9(1) Nr. 20 BauGB

Das von den Dachflachen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundsticken durch geeignete MaB3nahmen zu versickern.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass statt der Versickerung das
Niederschlagswasser in Zjsternen gesammelt und als Brauchwasser verwendet wird
(§ 87(2) Nr. 3 HBO). Die Uberldufe aus den Zisternen sollten versickert werden.

Hinweis: Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

6.0 PFLANZMABNAHMEN, § 9(1) Nr. 25 BauGB
6.1  Offentliche Grunflachen

6.1.1 Fuir Ersatzpflanzungen auf o6ffentlichen Granflachen ist aus folgender Pflanzliste
einheimischer standortgerechter Arten auszuwahlen:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata/monogyna (Weidorn,
Rotdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhut), Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster), Prunus spinosa
(Schlehdorn), Rosa canina (Heckenrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Holunder)

6.1.2 Furden Kleinkinderspielplatz ist zusatzlich aus folgender Liste ungiftiger Straucharten
auszuwahlen:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Rosa multiflora (Vielblitige Rose), Salix caprea
(Salweide)

6.1.3 Abgrabungen und Aufschittungen sind unmittelbar an bzw. auf dem Dorfdamm unzu-
lassig.

6.2 Nichtuberbaubare private Grundstiicksflachen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN GEM. § 87 HBO

1.0 DACHGESTALTUNG

11 Im gesamten Bebauungsplangebiet sind ausschlielich Satteldacher oder Krippel-
walmdacher zuldssig. Fur Nebenantagen kénnen ausnahmsweise auch Pultdacher
zugelassen werden.

1.2 Die Dachneigung muss 45° bis 50° (Alteinteilung) betragen. Bei Garagen und Neben-
anlagen i. S. des § 14 BauNVO kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung
von jedoch mindestens 30° zugelassen werden.

Bei der Erweiterung bestehender Gebaude, die eine Dachneigung von weniger als 45°
haben, kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung zugelassen werden.

1.3 Die Firstrichtung ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.4 Die Dacher missen mit Tonziegel oder Betonpfannen in rotbraunen oder braunen
Farben gedeckt werden.

1.5  Dacheinschnitte fir Terrassen, Loggien o. a. sind unzuléssig.

1.6 Die Errichtung von Gauben ist in Form von Schleppgauben zuléssig; diese dirfen
insgesamt dreiBig Prozent der Gesamtbreite der Dachseite, auf der sie errichtet sind,
ausmachen. Die maximal zuldssige Breite einer Gaube betragt 1,60 m.

1.7  Die Dachlberstande sind am Ortgang mit max. 0,25 m und an der Traufe mit max.
0,50 m festgesetzt.

1.8  Bei Gebauden, die entlang der Frankfurter Stral3e errichtet werden, sind Kniestocke
unzulassig.

20 SOCKEL

2.1 Die zulassige Sockelhthe ist max. 1,00 m.

2.2  Die Sockel dirfen nicht mit Eternit, Kunststoffverkleidungen oder Fliesen verblendet
werden.

3.0 FASSADEN

3.1 Die Fassaden der Gebaude sind in Ziegelsichtmauerwerk, als Putzfassade, mit einer
Holzverschalung oder als Sichtfachwerk auszufuhren:

40 FENSTER

4.1 Alle Fenster sind so zu gestalten, dass sich stehende Formate ergeben.

5.0 ANLAGEN DER AUBENWERBUNG 2 hisvo

5.1 Plakatwande sind nicht zulassig.

52  Sonstige Werbeanlagen, wie Schilder, Lichtwerbungen, Schaukasten u. a. sind nur
am Ort der Leistung zulassig und durfen nach Art und Umfang das Geb&ude, an dem
sie angebracht sind oder vor dem sie stehen, nicht dominieren bzw. wesentlich
verdecken.

6.0 EINFRIEDUNGEN

6.1 Zum Dorfdamm hin ist die Einfriedung von Grundstiicken nur als Holzlattenzaun
mit vertikaler Lattung bis maximal 1,40 m Hohe zulassig.

70 GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Ausnahms-

weise konnen Teilflachen mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien, insbe-
sondere Split, Kies, Schotterrasen, Porenpflaster, befestigt werden.

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 2
sen. Ortsibliche Bekanntgabe de
30.03.1990. »

Bischofsheim, deh 1. NOV. 2001

Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
beschlusses gem. § 2(1) BauGB am

Frihzeitige Beteiligung der Tra
Anhdrungstermin gem. § 2(5) Bau enG am 24.08.1992.

Bischofsheim, den ........0 2001

Frihzeitige Blrgerbeteiligung
Offentliche Darlegung der allgemei
24.10.1991 und erneut am 24.04.

und Zwecke der Planung gem. § 3(1) BauGB am
f'? "‘ .
Bischofsheim, dep 7- - . Birger

eister: K. M
Offentliche Auslegung

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss der Offenlage durch die Gemeindever-
tretung am 08.11.1995. Offenlage des Bebauungsplanentwurf mit Begrindung gem. § 3(2)
BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats vom 15.12.1995 bis
26.01.1996.

Nach Plananderung wurde der Plan gem. § 3(3) BauGB vom 20.04.1998 bis 29.05.1998 zum
zweiten Mal offen gelegt.

Nach emeuter Plananderung erfolgte
bis 16.07.1999. (3

Bischofsheim, dent.. NI, 200  Sr fineister: R,. W

Satzung
Die Gemeindevertretung hat am 2 05

tber die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen entschieden und den Bebauung

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(5 - ~
Bischofsheim, den .......... Bﬁrgenj,eiﬁer:
T MOV, 20N d /L
Anzeigeverfahren ;
Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB wurde durchgefihrt. Die Verletzung von

chtsvorschriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Fist nicht geltend gemacht. Am
15:03. 02 wurde die Durchfilhrung des Anzejgeverfahrefis gem. § 12 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht mit dem Hinweis, wo def Bebayungsp éyi;pgesehen werden kann.

Bischofsheim,den ......... . . B

Vermerk der Genehmigungsbehdérde In-Kraft-Treten

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) Durch ortstbliche Bekanntmachung am
BauGB wurde durchgefuhn. Die Verletzung A&..nz..znz,. ist der Bebauungs-
von Rechtsvorschriften wird nicht geltend plan am Tage der Veroffentlichung gem.
gemacht. § 12 BauGB in Kraft getreten.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Bauub
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom ...... 6/19%6{ ZGOZZC‘ 4
oAz W 212 -61ld 02/61- Bisd m25 \O4
USSR O
7" O

AEGIERUNGSPRASIDIUM DARM
Im Auftrag :

S R 1

Gemeinde Bischofsheim

6.2.1 Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist unmittelbar am Dorfdamm und in
einem Abstand von bis zu 5,00 m, gemessen ab der Grundsticksgrenze, unzulassig.

Bebauungsplan mit

BTt W e’ ' T SR Flachen fir Versorgungsaniagen, § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Gemarkung Bischofsheim
Flur 1
Ma(flstab 1 : 500

Die Kartenunte:.age wurde . 1 Katasteramt
gefertigt. Es wird bescheinigt, daf} die Grenzen

und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Uberein-
stimmen. Die Vervieltdltigung durch den Gemeinde-
vorstand Bischotsheim zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes ist gestattet.

Grof3-Gerau, den 7. 9. 1992
Der Landrat des Kreises
Grof3-Gerau Katasteramt

Im Auftrag

e Ver- und Entsorgungsflachen, hier:

‘E ) Elektrizitat

Erhalt und Anpflanzen von Baumen, §9(1) Nr. 25 a und b BauGB

@ Anpflanzen: Baume
@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

. - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB

TR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 (6)
BauGB

D Denkmalgeschutzte Gebaude

-

@ i Denkmalgeschitzte Gesamtanlage (Ensemble)

-

6.2.2 Auf den sonstigen Grundstucksfreiflachen ist pro 100 gm Grundstiicksflache ein hoch- | ! I an d SC h aftsp | a n e rl SC h e n FeStsetZ u ng e n

stammiger Baum anzupflanzen.

Far die gartnerische Gestaltung der Freiflachen sollen die unten angefiihrten Pflanz-
listen verwendet werden:

Grofkronige Baume:

Obstbaume (z.B. Birne, SuBkirsche, Apfel), Juglans regia (WalnuB), Acer platanoides (Spitzahorn),
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastanum (RoRkastanie), Betula pendula (Birke),
Fagus silvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus
robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylios (Sommerlinde)

Klein- und mittelkronige Baume
Obstbaume (Sauerkirsche, Pflaume u.a.), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),

Crataegus laevigata (Weif3dorn, Rotdorn), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus aria (Mehlbeere),
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher (einheimische und nicht- traditionelle Arten):

Beerenstraucher: Johannisbeeren (schwarz, weif3, rot), Stachelbeeren (rot, gelb), Himbeeren,
Brombeeren; Acer campestre (Feldahorn), Buddleya davidii {Schmetterlingsstrauch, Fliederspeer),
Buxus sempervirens (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Corylus maxima (LambertsnuB, Gartenhasel),
Crataegus laevigata/monogyna (WeiBdorn, Rotdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhut), Ligustrum
vulgare (Rainweide, Liguster), Paeonia suffruticosa (Strauchpaeonie), Prunus spinosa (Schlehdorn),
Rosa canina (Heckenrose), Rosa rugosa (Kartoffelrose), Strauchrosen (verschiedene Arten), Salix
caprea (Salweide), Sambucus nigra (Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneebail)

Straucher flir geschnittene Hecken:
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus
laevigata/monogyna (Wei3dorn), Fagus silvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster)

Wandilachenbegrunung:

Clematis montana (Anemonenwaldrebe), Hedera helix (Efeu), Hydrangea anomala (Kletterhortensie),
Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber), Parthenocissus quinquefolia (Finfblattr. Wilder Wein),
Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein), Polygonum aubertii (Schlingknéterich), Vitis
vinifera (Echter Wein), Wisteria sinensis (Blauregen, Glycine), Kletterrosen

6.2.3. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen (Koniferen), mit Ausnahme von Taxus baccata
(Eibe), ist unzulassig.
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